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Priambel

Die Gemeinde Hohenbrunn erlisst aufgrund des §§ 2, 9, 10 und 13 a Baugesetzbuch (BauGB),
Art. 81 Bayer. Bauordnung (BayBO) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
diesen Bebauungsplan als Satzung.

A) Festsetzungen
1. Geltungsbereich Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbe-
reiches alle nachstehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 63
——1 zwischen Otto- und Geranienstrafle, Veilchen- und Tulpenweg. Die

nicht aufgefiihrten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 63 gelten fiir
das Grundstiick FLNr. 1025/59 ohne Einschrankungen weiter.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

2. Art der baulichen Nut- Allgemeines Wohngebiet

Zung Im allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen sowie
fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke unzulidssig.

3. GR 130 qm Grundflidche in qm als Hochstgrenze fiir Hauptgebédude
Die festgesetzte Grundfliche darf durch Wintergirten, untergeordnete
Bauteile sowie Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO um maximal 125
qm iiberschritten werden.

4. Wandhohe 6,0 m Maximal zulidssige Wandhdhe in Meter ab Oberkante angrenzende Stra-
Benmitte bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder dem
oberen Abschluss der Wand.

5. Firsthohe 9,0 m Maximal zuldssige Firsthohe in Meter ab Oberkante angrenzende Stra-
Benmitte

6. Dachform Zeltdach, Dachneigung 20 —22 °

S und
Baugrenze: Untergeordnete Bauteile wie Vordicher, Balkone und Erker
diirfen die Baugrenze um hochstens 1,50 m iiberschreiten.

= Garagen bzw. Duplexgarage
¢ 5m ’ Mafizahl in Meter

Hinweise:

z.B. 1025/59 Flurnummer

0 o o Grundstiicksgrenze

Alle Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes Nr. 63 gelten, soweit sie nicht mit den vor-
stehenden Festsetzungen geédndert wurden, weiterhin fort.



B) Verfahrensvermerke

1 Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemiB § 3 Abs. 2
BauGB auf die Dauer eines Monats vom 06.04.2009 bis einschlieBlich 07.05.2009 im Rathaus
Hohenbrunn 6ffentlich ausgelegt.

2 Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange hat in der Zeit vom
06.04.2009 bis 07.05.2009 stattgefunden. \

3 Der Gemeinderat der Gemeinde Hohenbrunn hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63
mit Beschluss vom 28.05.2009 gemif § 10 BauGB in der Fassung vom 28.05.2009 als Sat-
zung beschlossen.

Hohenbrunn, 29.05.2009

Dr. Stefan StraBmair
Erster Biirgermeister

Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 wurde am 29.05.2009 gemif
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich durch Anschlag an den Gemeindetafeln bekannt gemacht. Mit der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft und kann ab 29.05.2009 auf Dauer im Rathaus
Hohenbrunn, Bauverwaltung, eingesehen werden.

In der Bekanntmachung wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Ein-
sehbarkeit des bebauungsplanes hingewiesen.

Hohenbrunn, 02.06.2009

/oo

Dr. Stefan StraBmair
Erster Biirgermeister



Begriindune

A) Ziel der Planung

Mit dem Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fiir die Bebauung des Grundstiickes
FLNr. 1025/59 der Gemarkung Hohenbrunn geschaffen werden.

B) Planungsrechtliche Grundlagen

Das Planungsgebiet ist im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Hohenbrunn sowie
dem Bebauungsplan Nr. 63 als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Mit der 1. Anderung sollen
die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 63 fiir den Bereich des Grundstiickes FI.Nr. 1025/59
der Gemarkung Hohenbrunn geédndert werden.

Das Verfahren wird gemaB § 13 a BauGB (beschleunigtes Verfahren) durchgefiihrt.

C) Planungskonzept

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 wird die Bebauung des Grundstiickes FL.Nr.
1025/59 an die vorhandene, besondere Situation angepasst. Durch die vorhandene Grenzbebauung
auf dem Grundstiick F1.Nr. 1025/60 kann die im Bebauungsplan Nr. 63 vorgesehene Bebauung in
dieser Form nicht durchgefiihrt werden. Wenn die Bebauung gemifl dem Bebauungsplan auf dem
Grundstiick 1025/59 so durchgefiihrt wiirde, wire das Wohngebdude mit Belichtung und Beson-
nung erheblich beeintrichtigt, nachdem das angrenzende Wohngebéude direkt an der Grenze und
mit einer Linge von 14,50 m errichtet wurde.

Auf Grund dieser besonderen Situation wird das Baufenster, entgegen der vorgesehenen Bebauung
auf den Nachbargrundstiicken, nach Osten, bis auf 6 m Grenzabstand zur &stlichen Grundstiicks-
grenze hin, verschoben.

Gleichzeitig wird der im Siiden vorgesehene Garagenraum als Anbau an den Grenzanbau des
Grundstiickes F1:Nr. 1025/60 vorgesehen. Damit wird der wuchtige, dominierende Grenzbau des
Nachbargrundstiickes etwas gemildert.

Die Grenzabstinde gemil der Bayer. Bauordnung werden eingehalten.

Alle anderen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 63 gelten weiter fort.

D) Erschlieffung
Die technische und verkehrliche ErschlieBung des Grundstiickes F1.Nr. 1025/59 der Gemarkung

Hohenbrunn ist vorhanden.

Hohenbrunn, 29.05.2009

Ao A

Dr. Stefan StraBmair
Erster Biirgermeister

Fassung: 24.03.2009



Begriindung
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Das Verfahren wird gemif § 13 a BauGB (beschleunigtes Verfahren) durchgefiihrt.

C) Planungskonzept

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 wird die Bebauung des Grundstiickes FLNTr.
1025/59 an die vorhandene, besondere Situation angepasst. Durch die vorhandene Grenzbebauung
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nung erheblich beeintrichtigt, nachdem das angrenzende Wohngebéude direkt an der Grenze und
mit einer Linge von 14,50 m errichtet wurde.

Auf Grund dieser besonderen Situation wird das Baufenster, entgegen der vorgesehenen Bebauung
auf den Nachbargrundstiicken, nach Osten, bis auf 6 m Grenzabstand zur 6stlichen Grundstiicks-
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Grundstiickes FI:Nr. 1025/60 vorgesehen. Damit wird der wuchtige, dominierende Grenzbau des
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Die Grenzabstinde gemil der Bayer. Bauordnung werden eingehalten.

Alle anderen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 63 gelten weiter fort.

D) Erschliefung
Die technische und verkehrliche ErschlieBung des Grundstiickes FL.Nr. 1025/59 der Gemarkung
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Hohenbrunn, 29.05.2009

Straimair
Erster Biirgermeister

Fassung: 24.03.2009



