204/1

Kompensation sind vor den AbrissmaBnahmen Ersatznistmdoglichkeiten anzubieten. __mx aquifolium

L nan mﬂmmsum_gm
: - Die Art und Anzahl bemisst sich nach der betroffenen Vogelart und der Anzahl an Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Gemeinde I 0] j en _U r C nn betroffenen Nestern. Grundsétzlich __wﬁ die doppelte _Nmz an  kinstlichen Prunus spinosa Schiehe

Lkr. Minchen Nistmdglichkeiten anzubieten.

w Strauch-Rosen
_ Eine Ausnahme hiervon stellt der Mauersegler dar. >c6:._so_ seiner Nesttreue m_:o_
|

Sambucus nigra: Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
oder <m6_m,osvm_,mﬂ :m_S_mo:m_, Strauch

Rosa spec.

wm_om:c:mm_u_m:_ FCS-Malnahmen durchzufihren in Verbindung mit der wmmsqmmc:m einer

Nr. 45 ,Fir das Gebiet der bestehenden Luitpoldsiedlung” : r_ il ! B
\ artenschutzrechtlichen Ausnahme nhach § 4 atSc

4, >:_n_mw,::@ Artenliste 5: Geschnittene Imoxm:
Acer campestre

Ligustrum vulgare

Carpinus betulus

CEF 5: Die FLNK. 201/21 ist zwei Jahre vor Baubeginn auf das Vorkommen von
Zauneidechsen zu untersuchen. Falls Zauneidechsen nachgewiesen werden, ist in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde folgendermaRen vorzugehen: In
unmittelbarer Benachbarung ist mindestens ein Jahr vor Baubeginn ein

Gewshnlicher Liguster
Hainbuche

201721

Ersatzhabitat in mindestens gleicher GréBe und mit vergleichbaren Habitat- Cornus mas g Kornelkirsche
elementen wie die Eingriffsfléiche anzulegen (magerer kiesiger Standort mit einem oder vergleichbares heimisches Heckenlaubgehdlz
Mosaik aus Steinhaufen, offenen Bodenfléchen und Strauchpflanzungen). In der ; e - o 2 . )
_ Vegetationsperiode vor Baubeginn erfolgt die Vergramung der Zauneidechsen aus 4 wwwﬁwwwﬂﬂﬂ:wwﬂm_.%ﬁ W%mc_._._mM:cmM:m?cMNmﬁM_wM:mﬂwﬁmsﬂs _M_um_ﬁ: Mm_ﬁ_uormm _M_S-
Planfertiger Planundsverband AiRerer Wirtschaftsraumn Miinchar dem Ursprungsbiotop wahrend einer mobilen Phase der Tiere, also entweder et _ [ MM £, I BIIRLNANOE. & HEl. AuBtand von -1k
L xaam_‘m%mm s alartiahan. Rachis zwischen Mitte Mérz bis Mitte April oder zwischen Mitte August bis Ende September. nicht eingehalten werden konnen, wird im Rahmen der Ausbauplanung geprift, ob
- _ durch besondere mo:cﬁ:._mw:msgm: eine Abstandsreduzierung zu den _.m_ﬁc:um_._
Geschaftsstelle — Arnulfstr. 60, 80335 Minchen als Ausnahme Bom__o: ist.
Tel. 089-539802-0 email: pvm@pv-muenchen.de . _
Az 610-41/2-06b Bearb.: P thal 3 verkenrelldcren; Seschlel:ung . 15 Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bt I M mhmﬁ...ﬂmhwhmmmﬂm mﬁacmzosms i : 10.1 i P I Bodens festgestelit werden, die auf eine schédliche Bodenveranderung oder Altlast
L P o THR q RiRTIgrRNG R hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt Minchen zu benachrichtigen (Mittei-
oo Jrea, : S | _ | | _ e g A 10.2 ~ Offentliche Verkehrsflache _c:@mv*__osﬁ gem. Art. _A BayBodSchG). :
rinordnung efan J. Hierl _ _ : : L . . : B oYy : ot : : . 2 _ ) T _ ; ;
_ : _ _ . o ; o e e TN s 1 1 Al L RS I 16 Der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
_%h_a_mhm mmﬁwmwo:_ﬁmwﬁ e - | . M,_Monm__hd_w_.oms- R e _..m_E:mm_.ooZm: zugunsten wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in
<<H.N3 m.::_m:m_wm 10, 81541 Munchen | s fo— g nutzbarem Zustand zu erhalten .c:_a vor <m3morﬁc:@ c:n__ Vergeudung zu mo:&mm:.
. i : . . . Lo BEE i e sk onyEe il | ’ R 17 ‘Werden Kreuzungen der Bahnstrecke mit Kanalen, Wasserleitungen etc. erforder-
S 05.10.2017 (Entwurl) _ o . ] ey - R R AR B S e il . lich, so sind hierflr entsprechende kostenpflichtige Kreuzungs- und Gestattungsan-
0 ; ; 01 j Ly : _ : : e R SRR TR NS : ik & bl _ ’ trage bei der DB AG, DB Immobilien zu stellen.
5.12.2019 _Amaécﬁa _ _ : : s _ g R SEESTREEE Bt LR (2 O - : N _ \ X _ 1.1 An allen Gebduden miissen AuBenflachen von schutzbedirftigen Aufenthaltsrau- : : . _
SR072020 | _ _ | _ i 201715\ - iy X | - > NN & 1 _ s | bt ~+ e BRheEglg vor.der Hetsung 3_:o_mmﬁm3m 8in: GesAmsEOaliGamMaR, & i ~ 18 Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen werden

wo ab m:,m_o:m: zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der Ublichen Offnungszeiten im

W 5 ? y . b 1N S¢, ; . e Uma_umﬂ hinaus sind an den so markierten Baugrenzen gema® der DIN 4109- Rathaus der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die DIN-Normen

| s ; i ; . , ” Ll ‘ X : & b : . ; _ " = i : | sind im Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr.6, 10787 Berlin erschienen und bei allen
aini : : _ _ . P O _ ARG : 1:2016-07, Tabelle 7, folgende Gesamtschallddmm-Male R’y s der Aulenflachen DIN-Normen-Auslegestellen kostenfrei einzusehen. Die Normen sind dort in der Re-

sinzuhalten, sofern dort schutzbedarftige Aufenthaltsraume vorgesehen werden: gel in elektronischer Form am Bildschirm zugénglich. Auslegestellen: Deutsches Pa-
Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer Ry, s 2 35 dB tent und Markenamt, Auslegestelle, Zweibriickenstrale 12, 80331. Minchen,
: ; b . o e i : _ http://mvww.dpma.de. Hochschule Miinchen, Bibliothek, >:m_mmmmﬁm=m LothstraBe

% _ e Wohn-, m_o:_m_q und X_SQQN_BBQ, Riwrs 240 dB “13d , 80335 Miinchen, http://www.fh-muenchen.de
I — Wohn-, Schiaf- und Kinderzimmer R, res 2 45 dB

\ ,:ako 197 i _Am:m:@_.c:a_mmm Digitale Flurkarte der bayer. <m§mmmc:©m<m:am=c:@
. _ : : _ : £ % : ‘ : PN 1l _ = 112 Anden SO e markierten Baugrenzen sollte zudem durch eine geeig- &Ry Bayern 20
Die Gemeinde Hohenbrunn erlésst aufgrund &2, 9, 10 und 13a _mmc_ommmﬁccn: -BauGB- : 260/45— o A el : 7 ALY | _, e : Las : , | \ : _ EiE SiuagrRsANURg yermisden werien; Nass: Schiak-una chdpmnioer dus- MaRentnahme:
- = e ; = R Theope B > % ) R, A & T schliellich Fenster an einer der Bahnlinie bzw. der Luitpoldsiralle zugewandien < :
Art. 81 mm<o._._mosm mmco_d:c_;@ -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung flr den Freistaat \\w 200/21 / 200/20 / /A\ Fassade haben. Alternativ kénnen schutzbedirftige - Aufenthaltsrdume durch Win-
Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als : ; tergarten etc. abgeschirmt werden. Zusétzlich zu den Anforderungen gemafR Fest-
. setzung 11.1 ist in diesem Bereich eine fensterunabhéngige Belliftung zu ermégli- Gemeinde:

chen, sofern dort trotz Grundrissoptimierung Schiaf- und Kinderzimmer situiert wer-
den, die keine _um:mﬁm_. an den weniger @mﬁmcwoscmummﬁﬂmz _ummmmams besitzen.

Satzung.
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Ubersichtsplan

Ausschnitt . . . | e , : § cmmmette 7 P~ : | R s
digitale Flurkarte M. 1:5000 mit BP-Umgriff ,. - ‘- iy £

—_—

1.3 Die unter 11.1 und 11.2 genannten Anforderungen gelten, sofern Gebaude neu errich- __
tet oder umgebaut werden. ) ! B

1174/2

12 Aufschuttungen und Abgrabungen sind nicht zuldssig. ”
A.W 5 MafRangabe in Metern, z.B. 5 m |
SRR RS D (T W ol R I o _ ) _ |
B Nachrichtliche Ubernahmen
R W W W Anbauverbotszone.. V
....... 2 m Sichtflachen
"""""" T e _ _ !
....... _ Die Sichtfldchen sind von baulichen Anlagen aller Art und von Bepflanzungen, Ein- 1
,ﬁ friedungen, Ablagerungen, Aufschittungen und a@_ Von mehr als 0,80 m Ober
v | ‘Fahrbahnniveau freizuhalten.
...... m _
117311 I_S_S\.Q“m.m “
lifea 1 _ Bestehende Grundstiicksgrenze |
117213 “ : : _ |
2 117275 Flurstiicknummer (z.B. 1172/5) ,‘
3 Vorhandenes Haupt- und Nebengebaude ]
4 Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendig MaR zu beschréanken. W
5 Bei allen Pflanz- und Baumalnahmen ist der Kronen- und Wurzelbereich der ge-
_ mafl Festsetzung 8.2 zu erhaltenden Bdumen durch geeignete Malnahmen nach f
Q RAS-LP4 und DIN 18920 zu schitzen, z.B. acﬁ: den Einbau eines gemal ZTV ,
117202 w VegTraMi geeigneten m_._vmz.mﬂmv. |
i Die Versickerung von Niederschlagswasser von befestigten Fldchen wird in Bayern |
m, durch die NWFreiV (Verordnung Uber die erlaubnisfreie Versickerung von gesam- _
A, meltem Niederschlagswasser) geregelt. Unverschmutztes Niederschlagswasser ,m
e S o _ sollte nach Méglichkeit flaichenhaft Uber eine geeignete, bewachsene Oberboden- _
g,_ schicht in das Grundwasser eingeleitet werden. In Ausnahmefélien kann das Nie-
,_ derschlagswasser auch tber Rigolen, Sickerrohre oder Sickerschichte versickert
! werden. Dabei missen die ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von ge-
m sammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)" beachtet wer-
" _ “ den. Wenn die Mafigaben der NWFreiV und der TRENGW eingehalten werden,
| \ / 4 dann ist die Versickerung genehmigungsfrei. In anderen Fallen wird tber die Zulas-
w ,,,,,, _ sigkeit der Versickerung in einem Wasserrechtsverfahren entschieden. .
| m _ Auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versi- |
_“ _ ckerung von Niederschlagswasser) und auf das Merkblatt DWA-M 153 (Handlungs-
L9 AR _ empfehlungen zum C:._@m:_@ mit Regenwasser) wird hingewiesen.
g | M Planungsverband | _ v,_
g l i | AuRerer _ : J Om@mﬂ auftretendes Grund- _uN<< mor_osgmmmm_. _mﬁ jedes wmc<o«:m_um: bei Bedarf {
: s b o B A - : _ zu sichern.
Geobasisdaten © _wm<m1mosm.<m_.3mmmﬂ:mm<m:am=c:m 07/2019 NORJ DEN BT <<._.1m03mmm“.m:3 ; s UmZ. _
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet | = Minchen ; M = 1:1.000 _
™~ _ AR M = 1:5.000 | ~ Geschéftsstelle - T w
! Geobasisdaten ® Bayerische Vermessungsverwaltung 07/2019 W Az. 610-41/2-6b L ’ : i _ |
L ! : _ : J _, T Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet ,. 0 10 20 30 40 50m |
0 50 100 150 200 250m - | _ | | |
i |
{
Die hier vorliegende 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 45 ersetzt innerhalb ihres raumli- 4.5 Je Einzelhaus sind maximal vier Wohnungen, je Doppelhaushélfte sind maximal 7 Die Zulassigkeit und Gestaltung der Einfriedungen sind entsprechend der gemeind- Mm.: - Die Decken von Tiefgaragen sind um mindestens 0,8 m unter das anschlieRende 8 Zu Tage tretende archéologische Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht gemaR Verfahrensvermerke
chen Geltungsbereichs den bisherigen Bebauungsplan Nr. 45 in der Fassung vom zwei <<o::c:@m: und je Reihenhausanteil ist maximal eine Eor:czn zuléssig. lichen ,Einfriedungssatzung” in der jeweils giltigen Fassung zu ermitteln. : Gelandeniveau abzusenken und ebenso hoch mit fachgerechtem Bodenaufbau zu Art. 8 DSchG und sind dem Landesamt flr Dm:_ABm_E_m@m oder der Unteren Denk- : .
07.03.1996 einschlieRlich der 1. Anderung in der Fassung vom 23.04.2009, der 2. Anderung _ : _ Uberdecken. Falls Baume auf der Tiefgarage gepflanzt werden, sind die Pflanzbe- malschutzbehdrde unverziglich zu melden. ; .
in der Fassung vom 22.10.2009 und der 3. Anderung in der Fassung vom 28.06.2012. Ausgenommen EmEon ist die FLNr. 23& Hier sind maximal acht E@::c:mm: je : _ _ _ reiche um 1,0 m abzusenken und ebenso mit .qmosmm_.moimq: Bodenaufbau zu (ber- _ _ 1. Der Beschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
_ 5 g : Wohngebaude zulassig. 8 Grunordnung, Ausgleichsflache und -maRnahmen decken. 9 | Fur jeden Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan mit folgenden 21.11.2013 gefasst und am 03.12.2013 orisiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
Ausgenommen hiervon sind weiter die FLNr. 1172121, 1172122, 1174/4 fur das Ge- s _ : _ S ._._4 f Eintragungen vorzulegen: Zufahrt, Zaun, Bdume etc. _ ; _
A _umm"mmﬁcsmm: bdude an der Strale, 1174/5 und 1175/15: Hier m_:a max.. sechs Wohnungen je 8.1 . et Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung Spielplatz 812 ¢ = 1 >cm@~m_n:mﬁ_mosm | _ . - Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum vom Bauausschuss am 05.10.2017 ge-
: . _ Wohngebaude zulssig. : : . S— : .‘_o“ Bei der Errichtung und Sanierung von Gebé&uden sollen von den Bauherren mdg- billigten Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung vom 18.05.2017 hat in der Zeit vom
1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs 8.2 P Dauerhaft zu erhaltender und bei Ausfall nach zu pflan- Auf amﬂ >cm@_m_n:m_nao:m sind folgende MaRnahmen ac«osucﬁcsﬁm: lichst weitgehende Maltinahmen zur mm, N_mam: Energienutzung und -einsparung er- 25.01.2018 bis 02.03.2018 mﬁmﬁuma:am: (§ 13a BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 1
_ zender Baum (zur Art und GréRe des Hﬂmm@mwmﬁm: - Ausbildung eines extensiv genutzten Griinlandstreifens mit eingestreuten Ge- griffen werden. K BauGB).
3] Bauliche Gestaltung Baums siehe Begrindung). hélzgruppen _ : _ _ _ :
2 Art der baulichen Nutzung ; - Zielzustand fur das Grinland ist eine m;m:a_o:m wm_cm_-o_mg:mﬁmvi_mmm 11 Der Umgang mit dem vorhandenen Baumbestand wird Uber den Bebauungsplan Die frithzeitige Beteiligung der Behérden und mo:mzmm: Trager 6ffentlicher Belange zum
. : . : _ 5.1 Fur die Hauptgeb&ude sind nur Satteldacher mit mittigem First und einer Mindest- 8.3 Im StraRenraum zu E_m:Nmsqmﬂ wmc3 gemani >:m_,_m_m6 1 Hierflr ist eine Einsaat mit autochtonem Saatgut durchzufiihren. Die Fléche ist _ hinaus durch die Baumschutzverordnung der Gemeinde Hohenbrunn in der Hms\m_"m * Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung vom 05.10.2017 hat in der Zeit vom 25.01.2018
Das Plangebiet wird als reines Wohngebiet gemaR § 3 BauNVO festgesetzt. dachneigung von 20 Grad zuldssig. Der First ist tber die langere Seite des Haupt- (siehe Hinweis B 13). _ _ dauerhaft ein- bis zweimal pro Jahr zu méhen und das Schnittgut abzufahren. | _mc_:mmn Fassung ch:ammﬂ__o: geregelt. bis 02.03.2018 stattgefunden (§ 13a BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 1 BauGB).
: : baukérpers zu legen. _ _ . . _ - Die Gehélzgruppen sollen sich mindestens aus heimischen, standortgerech- % . _ e i : _
_ _ . _ Ausgenommen hiervon ist das Bestandsgebéaude auf der FI.Nr. 1172/5: Hier ist auch Der festgesetzte Standort kann m::mzo des Fahrbahnrands um bis zu 15 Meter ver- ten Baumen Il. Ordnung und/oder Obstbdumen und Strauchern zusammen- 12| In einigen Bereichen werden Béume als zu erhalten festgesetzt, in denen sich die Die 6ffentliche Auslegung des vom Bauausschuss am 05.12.2019 gebilligten Bebauungs-
3 MaR der baulichen Nutzung ein Walmdach zuléssig. schoben werden. setzen. Dabei sind ein Baum oder zwei Straucher je 150 m? Ausgleichsflache n Baumkronen mit bestehenden Gebauden innerhalb von Baurdumen dberschneiden. plan-Entwurfs in der Fassung vom 05.12.2019 hat in der Zeit vom 27.01.2020 bis
_ E T ] : anzupflanzen. 7 Der festgesetzte Baumbestand ist in diesen Féllen bei Ersatz- bzw. Neubauten 09.03.2020stattgefunden (§ 13a BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB).
3.1 Die maximal zulassige Grundflachenzahl betragt 0,25. 5.2 Dachaufbauten einschlieRlich Zwerchgiebel sind ab einer Dachneigung von 35° zu- 8.4 Flache zum Erhalt und zur Pflanzung von Baumen . . ! _ durch geeignete Mallnahmen besonders zu schitzen. _ : _ .
. ; _ lassig. Die Héhendifferenz des Firstes der Aufbauten zum First des Hauptgebaudes : _ : S Die Pflicht zur Herstellung der Ausgleichsfliche entsprechend der festgesetzten _ . _ Die Beteiligung. der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum Bebau-
82 Die max. zuldssige Grundflache darf gemal § 19 Abs. 4 BauNVO durch Garagen muss mind. 0,50 m betragen. Die so entstehenden htheren Wandhéhen fir die Der vorhandene Gehdlzbestand (Plan mit AufmaRl des Baumbestands siehe Be- AusgleichsmafRnahmen beginnt mit der Vegetationsperiode, die auf die Rechtskraft 13 Artenlisten fir Pflanzungen gemaR der Festsetzungen A 8.3, 8.5 und 8.6 ungsplan-Entwurf in der Fassung vom 05.12.2019 hat in der Zeit vom 27.01.2020 bis
und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Dachaufbauten einschlieBlich der Zwerchgiebel sind zuléssig. Gauben missen un- griindung) ist zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfall nach zu pflanzen. Alle nach des Bebauungsplans folgt. Die Ausgleichspflicht fir die m_ao_._mm@_.c:amﬁcnxm m_,;- N 09.03.2020 stattgefunden (§ 13a BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB).
bauliche Anlagen unterhalb der Om_msamo_om:ﬂ_mo:m c_m zu einer GRZ von 0,5 Uber- tereinander und zum Ortgang mindestens ihre Breite als Abstand einhalten. Die Ge- Festsetzung 8.5 zu pflanzenden Baume sind innerhalb dieser Fl&che zu pflanzen. steht mit Beginn der jeweiligen BaumaRnahme. . Artenliste 1: Bdume msﬁ_m:o der StralRen _ _ _ : o i _ :
schritten werden. samtbreite der Dachaufbauten einschlieRlich der Wiederkehre darf max. 1/3 der _ _ : : : Zirbel- und WeidenstraRe: Plantanus acerifolia (Platane) Der Satzungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom
: . Gebéaudelange pro Hausseite betragen. Dacheinschnitte sind nicht zuléssig. Notwendige Zuwegungen und andere bauliche vam:m:_m@m: (z.B. Omnm::mcm- Den einzelnen Baugrundstiicken werden Teilflaichen der festgesetzten Ausgleichs- Erlen- und Ahornstrale: Tilia cordata (Winter-Linde) 30.07.2020 wurde vom Bauausschuss am 30.07.2020 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).
3.3 Die maximal zuldssige Geschossflachenzahl betragt 0,45. _ : : . chen, ommsm Stellplétze) sind zulassig. flache zugeordnet. Die Tabelle mit den Flurnummern der Eingriffsflachen und den : _
: _ _ 53 Doppelhaushélften und Hausgruppenanteile sind hinsichtlich ihrer Dachneigung hé- _ Grolen der zugeordneten Teilflachen ist der mmmE:ac:m als Anlage beigefigt. Die- Artenliste 2: Grolle Baume
34 Die maximal zuldssige Wandhdhe betragt 6,5 m. hen- und profilgleich auszubilden; dies gilt auch bei versetzten Anbauten. 8.5 Es _mﬂ mindestens ein naturraumtypischer Laubbaum pro angefangene 250 m? se ._.mvm__m gilt als Festsetzung. Acer platanoides _ . Spitz-Ahorn
Die maximal zuléssige Firsthéhe betragt 9,8 m Grundsticksfldche zu pflanzen. Hierbei sind Arten aus den Artenlisten 2 und 3 unter Acer pseudoplatanus ~ Berg-Ahorn
Ausgenommen hiervon sind die FI.Nr. 1172/3 und 1172/4: Hier betragt die maximal 5.4 mo_m_,m:mm@m: auf den Dachern missen auf den Dachflachen msn__mmms Aufgestén- den Hinweisen B 13 zu verwenden. _ : Fagus sylvatica Rot-Buche
zulassige Wandhéhe 9,5 m; die maximal zuléssige Firsthéhe betragt 12,8 m. derte Anlagen sind nicht zuléssig. . _ _ : 9 Spezieller Artenschutz — CEF-MaRnahmen Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche (Dr. Stefap StraBntair, Erster mcémwam_mﬁm:
: < L _ Es sind Hochstdmme zu pflanzen; der Stammumfang in einem Meter Hohe muss _ : _ Quercus robur Stiel-Eiche
Die Wandhéhe wird bergseitig gemessen von der Oberkante des natiirlichen bzw. bei Baumen aus den Artenlisten 1 und 2 mindestens 20 bis 25 cm, bei Baumen aus Falls durch die BaumaRnahmen potenzielle Lebensraume saP-relevanter Vogel und Pinus sylvestris - Wald-Kiefer
bestehenden Geléndes bis zum Schnittpunkt AuRenwand / Oberkante Dachhaut. 6 Garagen und Stellplatze, Nebenanlagen der Artenliste 3 mindestens 16 bis 18 cm betragen. Vorhandene naturraumtypische Flederméause als auch der Zauneidechse verloren gehen, sind folgende Mafnah- Tilia cordata Winter-Linde
Die Firsthéhe wird bergseitig gemessen von der von der Oberkante des nattrlichen , e _ Laubbaume kénnen auf die zu pflanzende Zahl angerechnet werden. men erforderlich, um Gefahrdungen lokaler Populationen zu vermeiden: Tilia platyphyllos Sommer-Linde 2. Die ortstibliche mmxmssa.: chung des Satzungsbeschlusses zur 4. >:amw.c:@ des Bebau-
bzw. bestehenden Gelandes bis zum hachsten Punkt des Firstes. 6.1 P Te I Flache fur Tiefgarage | x _ _ : _ . oder <m6_m_or_umqmq heimischer Laubbaum ungsplans erfolgte mﬁf....c@, 020 dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und
NS NN _ Bei der Pflanzung von grofRen (Endwuchshéhe > 20 m) Béumen in Belagsflachen ist 'CEF 1: Falls durch ein Bauvorhaben die Fallung eines Héhlenbaums erforderlich ist, 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans :Snmé_mmm: Mit der Be-
4 Baugrenze, Bauweise, Zahl der <<o::c3@m3 6.2 M : Zufahrt zur Tiefgarage eine durchwurzelbare, spartenfreie Mindestflache von 24 m? vorzusehen, bei Pflan- sind pro verloren gehender Hohle vor der Baumrodung Hms.m“_m zwei <omm_xmm$: Artenliste m” Mittelgrof3e und kieine Bdume kanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 30. ou 2020 in Kraft (§ 10
_ : zung von mittelgrof’en und kleinen Baumen eine Mindestflache von 12 m2. und zwei Fledermauskésten aufzuhéngen. Acer campestre Feld-Ahorn Abs. 3 BauGB).
4.1 ——ememimee- Baugrenze - 6.3 Oberirdische Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig. . : : : Betula pendula - Hange-Birke
. Al b : . Tiefgaragen sind nur innerhalb der Baugrenzen und der unter 6.1 festgesetzten Fla- 8.6 Die nach den Festsetzungen 8.2 bis 8.5 erforderlichen Pflanzungen sind spatestens CEF 2: Falls durch Bauvorhaben Gehélze mit Vogelnestern betroffen sind, kénnen Carpinus betulus - Hainbuche A
4.2 Im gesamten Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. che zuléssig. in der auf die Bezugsfertigkeit folgende Vegetationsperiode vorzunehmen. Die ge- entweder pro verloren gehendem Nest prophylaktisch zwei Nistméglichkeiten wie Crataegus monogyna Weilldorn Io:m:cE:: den o & Aug. 2020
: . _ _ _ : : pflanzten Baume sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Ausfall ist eine ent- Halbhéhlen, Nistquirle oder Nisttaschen aufgehdngt werden. >_ﬁm3mg< ist eine Juglans regia Walnuss
43 Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhduser. Ausgenommen hiervon sind die FI.Nr. 6.4 Die Anzahl der Stellplatze pro Wohnung ist entsprechend der gemeindlichen ,Sat- sprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen. Kartierung n._mﬂ<omm_m; erforderlich. Prunus padus Trauben-Kirsche -~ . lafEmaal 0 Ml
1175/33, 1175/34, 1175/37 und 1175/38 sowie 1173, 1173/10 und 1173/11 sowie zung Uber die Ermittlung von notwendigen Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge und Fahr- : =% 0 Prunus avium Vogel-Kirsche (Dr. Stef qmwam: ‘Erster Burgermeister)
117218, 1172/15 und 1172/16 : Hier ist jeweils auch eine Hausgruppe zulassig. réder sowie Uber die Errichtung von Nebenanlagen Aomnm::m:m%m:% in der _ms_.m:m 8.7 Fur geschnittene Hecken sind nur naturraumtypische Laubgehotlze gemaR Artenliste CEF 3' Vor ieglichem Gebaudeabriss ist ein Fled #e Bifzuzusishen. | Sorbus aucuparia Eberesche
N R glltigen Fassung zu ermitteln. 5 (siehe Hinweis B 13) zu verwenden. Thujen- und Fichtenhecken sind nicht zulas- P . M« _mmw Ic mﬁs,_ Em au .mma _“_mm Mnm_s y M_ m«ﬁmﬂmmxvm e _u_:NcﬁNNcN_ﬁm __m:.a m Soibiie gl MEhibaEra
4.4 Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO zur Einhaltung der Abstandsflachen sig. : >m Bn:: o i 2gLac %%% 2 K ._nm. Cﬂm. m.“__".q m._._ M:m ol mﬁm._ /_\._m 1m_w: ar Sorbus domestica Speierling
wird angeordnet. 6.5 Aneinander gebaute Garagen miissen eine m_:sm_:_o:m Wandhéhe, Dmo::m_oc:m, . o : _“cmwﬂm_o qHE _oq“m in " mﬂ@_@mm_ Lowx gL o8 wc mmm_:: m_<< Efny Nl oder vergleichbarer heimischer Laubbaum
Ausgenommen hiervon ist die FI. Nr. 1172/4: Hier ist zur FL.NT. 1172/26 nur der Min- Umoio_.B und Ziegelfarbe erhalten. 8.8 Stellpldtze und Zufahrten zu den Garagen sind wasserdurchldssig auszubilden. IBSARCISHr SINQMGRCH S8 B "SrsauSoSte b Sl nSaGHES _:ﬁmacm_.zmﬂ e E
destabstand von 3,0 m einzuhalten. _ : _ _ _ : anzubieten. Artenliste 4. Straucher
6.6 Je Baugrundstiick sind Nebengebéude (z.B. Gartenhauschen) in einer Gesamtgré- 8.9 Flachen zum Aufstellen von Mulltonnen sind an mindestens zwei Seiten mit Strau- , “ 5 = g e _ ‘ Cornus mas Kornelkirsche
Re von max. 10 m? und einer mittleren Wandhéhe von max. 3 m zuléssig. - chern abzupflanzen. CEF 4: Vor jeglichem Gebédudeabriss ist eine genaue Kontrolle auf Nester von _ Cornus sanguinea Roter Hartriegel
_ . Gebéudebritern durchzufuhren. Hierbei sind insbesondere die Nestbauten von _, Corylus avellana Haselnuss
8.10  Flachdacher von Garagen und Nebenanlagen sind extensiv zu begrinen. Sperlingen auf Vorspriingen oder in Spalten sowie Halbhohlen und Nischen unter A Euonymus europaeus Pfaffenhtttchen
_‘ Schragdachern von chm_.mm@_mﬂ: sowie Mehlschwalben zu beachten. Zur m Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
| [



