 Teil 1: Planzeichnung vorhabenbezogener Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen und Hinweisen N D. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT VERFAHRENSVERMERKE
f ) | Der Gemeinderat der Gemeinde Hohenbrunn erlasst auf der Grundlage des § 2 Abs. 1, .
‘ J / | der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. §§ 1 — 23 der : 12 Grinordnung : : i i
/ / | . hngeb el i 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 23.03.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans
| ’ - |  Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanZV), 14 :\Ilaﬁmelngs wsv hg ';t i hlieBlich di 4 Abs. 2 Ziff. 1 und 2 BauNVO 12 Emissionskontingente 12.1 Im Bereich von versiegelten Flachen wie Stellplitzen oder Zufahrten sind Baume nur in a N i
| / Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung -1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind ausschlieBlich die gem. §4 Abs. 2 Ziff. 1 und 2 Bau 12.1 Im SO Nahversorgung sind ausschlieBlich Betriebe zulassig, deren je Quadratmeter spartentreien und ausreichend groBen Baumgruben gem. ZTV-Vegtra-Mil (Zusatzliche beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.07.2018 ortsliblich bekannt gemacht.
/ fur den Freistaat Bayern (GO), jeweils in der zum Satzungsbeschluss gliltigen Fassung, diesen zulassigen Nutzungen allgemein zulassig. Grundflache abgestrahlte Schallleistung die Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 Tocheiche Voosohitien fir e Histol i Alsetiog vesbensarior Voaststions- e et : _ - ) o .
Bebauungsplan als . : f ; : : : : 5 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
= S entsprechend den Angaben in der folgenden Tabelle weder tags (06:00 —22:00 Uhr) noch tragschichten) zu pflanzen. Demnach ist bei GroBbdumen im Regelfall eine offene Bodenflache x . . ;
1.2 Im Aligemeinen Wohngebiet sind die gem. §4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen nachts (22:00 — 06:00 Uhr) iberschreiten: p , : ; und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.07.2018 hat in
. ST von 24 m?# und eine Baumgrubentiefe von mindestens 1,5 m herzustellen, sodass pro Baum : .
\ Satzung Nutzung nicht zuléssig. : : 3 e i 5 der Zeit vom 01.08.2018 bis 16.09.2018 stattgefunden.
\ P insgesamt ein Gesamtwurzelraum von 36 m?3 zur Verflgung steht. Alternativ kbnnen 2 m
‘- * = — offene Bodenfldche und 1,5 m Baumgrubentiefe hergestellt werden, sofern ein erweiterter B e o - : = - .
| ", B ! 1.3 Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Trafostationen zur Versorgung des Gebietes allgemein Teilflache Tag Nacht e i o Verker?rsﬂéchen erricr?tet e gyl 5. 5 Tnhatge Belabioung E‘er Pehoniwt W sesegon Trager ofenticher Belange
| 1222 | ‘l\ ‘ ‘,I zulassig. T — 59 44 Gusmbui sl von ksgesamt 3B ne zur Veekging e gemal §4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
1 ! m \ A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN ; 10.07.2018 hat in der Zeit vom 01.08.2018 bis 16.09.2018 stattgefunden.
"‘ | \ I 122/8 y sl s : : - . : - e
I‘g ‘ﬂ ( \ m i 1o 1 GELTUNGSBEREICH ik g:i::: n;ip:!iihsif:::er ?lg\l":g:)deingu\ll;:s? Q:ijz:z: [)Bjriﬁfilf:sg lf:igla;!;e\';o?:;giiggsgﬁt:n 12.2 Fir die im Plan festgesetzten Richtungssektoren A bis E erhéhen sich die Emissions- 12.2 Im Bereich von versiegelten Flachen sind nicht zwingend heimische Arten, sondern standort- 4. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 17.10.2019 die Anderung des Verfahrens zur
a7 | 19 | 122/3 ".‘ 122/4 | 122/5 l:L \ \ S Dur hf?hr G el 9: g 9 kontingente LEK um folgende Zusatzkontingente: gerechte Baumarten zu pflanzen. Es ist darauf zu achten, dass robustere Arten oder Sorten, Aufstellung eines Bebauungsplans in ein Verfahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen
: ; , ,‘ : AT urchiuhrungsverirag verpriichtet. . beispielsweise aus der GALK-StraBenbaumliste, verwendet werden. Bebauungsplans beschlossen
ar i ‘ m \ S R usatzkontingente .
ak l i \ 5 q A= ] _ 2 Sondergebiet Nahversorgung Sektor Tag Nacht : o i - } = _ _ :
". \ ! ‘ | Lafe 1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs 21 Das SO Nahversorgung dient der Unterbringung eines Lebensmittelmarktes mit einem . P 5 12.3 :-m %erelch tvci)tr} "prlpta:)tzen dl;rfgnnglft;?e Gl?ggﬁlz: laut L\r.VG(;\“I’etroﬁen':;t?l{ng ([Bayerhs'ch: 5 Zu dfzm Entwurf des.' Beba.ljlung?plans‘ in der Fassung V(.J.m 17.10.2019 wurde'n die '
‘- e integrierten Backshop mit Kleingastronomie sowie eines Dienstleistungszentrums. B 5 6 n::eef‘z"f; ass::]r: r:iltnei:: ruEinstI:a:fuin 3:3‘ “stlari alrf';e"" 'I'niftia" 32du?schv:rir;?1n ?f%e? nlighter Behdrden und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange gem&t § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
TN = {5 i 12 i'--l Grenze des raumlichen Geltungsbereichs C ) ) gepr:nezt waerdeng g gitug", "gitig girtig vom 06.12.2019 bis 10.01.2020 beteiligt.
- QAL ’ des Vorhaben- und ErschlieRungsplans i [ i i 4ssig: : ; " : . ; :
‘ *. - !a : “ = = o \% 5 4 - gsp 2.2 I.m :iihgzr;:;ﬁi;ﬁ:‘;‘:::?:le‘;:fzcizei?r:rpl::'gvsmd f°‘99“‘ﬁ I:g;ptl;utzungen zulassig: 2 160 ::g 12.4 Die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfldchen bei 6. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.10.2019 wurde mit der Begriindung
' ’ y % : o s omonsapdiiagi e v by - BaumaBnahmen" sowie die RAS-LP 4 "Richtlinie fiir die Anlage von StraBen, Teil:

2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.12.2019 bis 10.01.2020 &ffentlich ausgelegt.

i ‘l "y : - \ y/
) i i = 1 "= ; \ y e :
| “ I * B ) A b ~SONahversorgung
| i \ / g’ + ; X RZ 0,8

Grundstiicksgrenzen im Allgemeinen Wohngebiet WA 3.

* (SRR NI S VIS A S S Verkaa etk von 0 o' Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren" sind in
. —— |3 106118 | 119 EIREISE = / 21 SO Nanversorgung  SOndergebiet Nahversorgung - zre'?ﬁ h: nkfl_s;lche mg o Eer Grtibe vogorgaxé s Gleichungen (6) und (7) far Immissionsorte j im Richtungssektor LEK,i durch LEK,i,j zu der jeweils giiltigen Fassung zu beachten. 7. Die Gemeinde Hohenbrunn hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 20.02.2020 den
\ w | 106711 “\ 3 %‘105@3 E I INES 4 ; enge po“ PR R AT el Yol iy I . ; , ’ ersetzen ist. 12.5 Bei Pflanzung von Baumen im Bereich von Kanaltrassen ist eine Mindestabstand von 2,5 m Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 20.02.2020 als Satzung
\ . \ —T ‘ Lo WA 1 Aligerpines Wohhgablist) . 5, AWK 1 . Ratfme far fre!e Berufe aus den E":gremhen Gesundheit und Soziales sowie Raume fiir st Kl elhaiibialior: ki
‘, ' ' | 10824 \ ' ;?;éi';l ii%ﬂg?::cﬁ?:ng:i“2?:?;:1";’;?\?:;‘:;? e 12.3 Anhand von schalltechnischen Gutachten ist beim Baugenehmigungsverfahren bzw. 91 Feb. 2020
ll‘\ 106/25 \\ / 3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, GESCHOSSIGKEIT Zusammenhang steherfl wié z.B. Stellplatze fl’lrgPKW und Fizhrréder Anlieferzonen PI u:zungfzéindeéunlgsgntrakg vt(_)n antzusig c:;;lP g = Bl,? t_;:eben ngchzg{veiserr: dar:ss c_lie_ § sk TA W Fhehaks Hohenbrunn, den ...
e ¢ . S it ! ; estgesetzten Emissionskontingente nicht Gberschritten werden. Dieser Nachweis ist nac GroBe Laubbaume _
\ 124/31 GRZ 0.4 Grundfidchenzahl. z.B. 0.4 ?uffste:lﬂtz.-xchen S Elkfwages., el Larm unter Beriicksichtigung der Schallausbreitungsverhélinisse der vom Vorhaben Acer platanoides Spitz-Ahorn /
! . 4 y T e ausgehenden Gerédusche zu flhren. Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn / % N
T . o b . _ Hainbuche L e T AT G S e .
' d"h g 4”76‘ a5 WH 7,2m x:%zz:ﬂ:grztg";;?; Gom Fohenboaugepunid 2.3  Unter entsprechender Anwendung von § 9 Absatz 2 BauGB sind im Rahmen der festgesetzten 1 S Sj;:z::sr;;gms Wallnu:s Dr. Stefan StraRmair - Erster Birgermeister -
J 5 : i o O’Tp/aé 1, Vol e e g“tzﬁ??: Sl SorItChe Vorhf?bﬁtn ;zulas&g, zu deren Durchfilhrung sich der Vorhabentréger im 13.1 Die gemaB Planzeichen A.7.18 - 7.21 festgesetzten Gesamtschallddmm-MaBe der Quercus robur Stiel-Eiche 8. Ausgefertigt
| l 1245 |2 Y24 5.4 FH 8,5m Firsthdhe in Metern diber dem Hohenbezugspunkt MR IUGOVTSaE VR TapuoR AuBenbauteile erf. R'w,ges sind einzuhalten, sofern sich dahinter schutzbediirftige Raume Quercus petrea Trauben-Eiche
| | : ' als HochstmaB, z.B. 8,5 m ) befinden. Bei ausgebauten Dachgeschossen mit darunter liegenden schutzbediirftigen Tilia cordata Winter-Linde ki 8 2 4 Feb. 2020
‘ 124113 " i W 3 MaB der baulichen Nutzung : ) Raumen gilt fiir das Dach dasselbe Gesamtschalldamm-MaB wie fiir die Fassaden. Li s o
] 0 WA 3 3.4 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB, z.B. Il 3.1  Inden Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 darf die festgesetzte Grundflachenzahl Sithaionoiis Laubbilumme
l r \ \ | . . T
1 ‘- 240 GRZ 04 | dyrchhrli.ieB(If‘lrgr):ﬂac;e: r\:ﬁn N;benan_lageg, obg;;{dl:chenh?araggl;, “CbarPO:S_tltmd ﬁeigaragen 13.2 Das erforderliche SchallddmmmaB von Fenstern fir die schutzbeddirftigen Fassadenseiten ist Acer campestre i.S. Feld-Ahorn
— ; 2 m ng 20° - 30° ‘ * BRCONERCE S B B nach DIN 4109 und VDI 2719 zu bestimmen. Die Festlegung der Schallschutzklassen fir die Prunus avium i.S. Vogel-Kirsche
P \ \ “ | WH 7 2’m | Y ) X . Fenster bestimmt sich nach VDI 2719. Sorbus aria Echte Mehlbeere
g \‘ \ «\ e \‘ i \,ﬂ 24112 |1 g s " f 4.1 Baugrenze 32 ImSO Nahversorg_;ung d_arf die festg?setzte Grundflach?nzahl dgrch die Grundflache der Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
24-*94\ | 12440 | "% | A & } Shepitsaniagepe o e iner QeoneliB ol Yon Hid Soerciten werde. 13.3 Werden schutzbediirftige Rdume ausschlieBlich liber die gem. A.7.18 - 7.21 gekennzeichneten Sorbus aucuparia Eberesche
. 3x \ ; | i ) o) Fassadenseiten Uber Fenster nach Stden beluftet, sind schallgeddmmte Liftungs- 8.
| T/E"E\ 1 ‘ 4.2 Einzelhauser 4 H?hgngestaltting ., ) ) einrichtungen erforderlich. Kleine Laubbiume § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist
I\ 7> 41 Fir dleéNandhohen urf\d Firsthéhen der Gebaude werden folgende Hohenbezugspunkte als Prunus domestica i.S. Zwetschge damit in Kraft getreten.
; 130/7 untere Bezugspunkte festgesetzt: : G e f : S © nis i.8 Bitn
= \ 4.3 5 Sl ) - 13.4 Im Baugenehmigungsverfahren ist die Einhaltung der Anforderungen an die Pyrus communis i.S. e
E \ | Doppesiuses = SO Nahversorgung, nOrdlicher Bauraum: 568,83 m Gber Normalinull Luftschallddmmung der AuBenbauteile nach DIN 4109 nachzuweisen. Pyrus domestica i.S. Kultur-Birne
| \124«'84 A w 3\3\ !;Jah\:jeﬁzrggng, stdlicher Bauraum: gggg m ngr zorma:nu:: Malus sylvestris Holzapfel
| / 5 44 Reihenh&user . WA 3_un - 5690 2 Eb:: Ng:z;:;‘“ 13.5 AuBenwohnbereiche, wie beispielsweise Garten, Terrassen, Balkone, Loggien und offene Malus domestica i.S. Kultur-Apfel
% 2 . . ' Loggien sind an den im WA1 mit Planzeichen A.7.18 bis 7.21 gekennzeichneten Fassaden
4/1 7 S . = s . . . =
> Ri 4.5 o offene Bauweise o g : : unzuldssig. Hiervon kann abgewichen werden, wenn das erforderliche, festgesetzte Straucher
e \ s s :
424182 , i N e Defr oierzBeﬁgszunl.(tt;ur ﬁe aht:‘solijfr}'v\j’a;dgo?en w.rrd il:trih Fih Sc;yrc;ttfur'ﬂ;t d f;\ d SchallddmmmaB gemé&B Planzeichnung durch passive SchallschutzmaBnahmen wie Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
W W oy TR YO BT T ACHRIGHS CEHIREL. S SRS R AR DO R gR e g Verglasungen etc. in diesen AuBenwohnbereichen eingehalten werden kann. Corylus avellana Haselnuss
& ‘ﬁ \ \ P 8 5 VERKEHRSFLACHEN obere Bezugspunkt die Oberkante der Attika. Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiBdorn
1\ =4 \ 124/48 @ -, o SR RS 14. Gemeinschaftsanla Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeiBdorn
\ \ \ 124f47 e » . | I . . . ge iy
\ o \124/86\ ) \ < + s T 5.4 3 xbatiichi Stadanuomali e o Dachaufbauten, Dachgespltqng : r Die gem. Planzeichen festgesetzte Gemeinschaftsanlage dient der Unterbringung eines Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
)} ' 124/24 iﬁ RO RGN B 51 bnpesamisn Flanungegebist sind ausgenominen von Kaminen, Abliftschachten, Spielplatzes fiir die gemeinsame Nutzung durch die Anlieger der Grundstiicke im Allgemeinen Frangula alnus Faulbaum
\// \ ok \- Vel Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Dachgauben, Zwerchgiebeln sowie Anlagen zur Nutzung des Sonnenlichts und der Wohngebiet. Ligustrum vulgare Liguster
‘ :: :_. - % 52 P ; __! Verkehrsberuhigter Bereich Sonnenenergie Und Ober“chter keine Dachaufbauten ZuléSSig. Anlagen Zur Nutzung des Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
\ 4 Sonnenlichtes sind ausschlieBlich biindig mit dem Satteldach / Walmdach herzustellen. Prunus spinosa Schlehe
WA 1 l 53 St StraBenbegrenzungslinie Rhamnus cathartica Kreuzdorn
GRZ 0,4 | 5.2 Im Sondergebiet SO Nahversorgung sind Dachgauben/Zwerchgiebel unzuléssig. Rosa canina Hunds-Rose
WD 14 - 16° B SORDED) \F T 5.3  In den Allgemeinen Wohngebieten sowie im siidlichen Bauraum des SO Nahversorgung sind E. HINWEISE DURCH TEXT Viburnum lantana Wolliger Schneeball
E\IiVHH 15?]'%5 o ‘ '::.i: e ‘ Satteldacher oder Walmdécher ausschlieBlich mit rot-braunen Dachziegeln oder &hnlich :
: A m \ 2 6 GRUNORDNUNG wirkendem Material einzudecken. Fir die Dacheindeckung dirfen im gesamten Planungs- Dariiber hinaus sind weitere, standortgerechte, vorzugsweise heimische Baume und
o \ \\ gebiet ausschlieBlich nicht reflektierende Materialien verwendet werden. 1 Geltende Satzungen Straucher zulassig.
b \ \ - I e L . : 1.1  Es gelten die kommunalen Satzungen uneingeschréankt in der zum Zeitpunkt des Bauantrages
; / 125/ \ £ 61 & Fléchen zu begriinen und zu bepflanzen 5.4 Inden Aligemeinen Wohngebieten sind bei Errichtung von Satteldéchern oder Walmdachern jeweils gilltigen Fassung. Kletterpflanzen (2xv., mit Topfballen)
.L‘ / \ \ . \ L Dachgauben/Zwerchgiebel mit einer maximalen Breite von 3 m auf maximal 30% der Gesamt- Akebia quinata Fingerblatirige Akebie
L) \ : T\ 12512\ \\ \ Fllchen perieriy 2 gemtsiien firstlange zulassig. Die Dachgauben/Zwerchgiebel miissen einen Mindestabstand von 2 m zur 2 DIN-Normen/technische Regelwerke Clematis vitalba Gewohnliche Waldrebe
| \ yed \ 5 \\ 6.2 jeweiligen GiebelauBenwand einhalten und dirfen die zulédssige Wandhéhe um maximal 1,5 m 2.1 Die in den Festsetzungen in Bezug genommenen DIN-Normen kénnen bei der Hedera helix Gewdhnlicher Efeu
\ \ | oM, i \ Uberschreiten. Je Einzelhaus, Doppelhaushélfte, Reihenhaus ist maximal eine Dachgaube/ Gemeindeverwaltung zu den (iblichen Dienstzeiten eingesehen werden. Vitis coignetiae Rostrote Weinrebe
\ \\ [zsre \\ 127 '\ \ \ i Zwerchgiebel zulassig. Parthenocissus quinquefolia ~ Wilder Wein
O e - ‘- 7 SONSTIGES _ . o ) o . 3 Entwasserung
i\ i.\ E “_a&e | '6‘ \ 55 Im WA 3 sind DaChganen/ZWEfChg#et)el ausschlieBlich nach Sud-Westen orientiert ZUIﬁSSIg. 3.1 Das Niedersch'agswasser von Dachflachen oder sonstigen befestigten Flachen des Extensive Dachbegrﬂnung
\ \ 125/1 = A\ 2 2 (ee \\‘L 71 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Baugrundstiicks ist oberflachig und moglichst breitflachig zu versickern z.B in (Substratschicht 8-10 cm; Lava-Bims-Gemisch mit 8-10% Humusanteil)
\ = ‘ = a0 6 Bauweise und Baugrenzen Versickerungsmulden oder —grében. Eine Rigolen-Versickerung ist ebenfalls zuldssig, sofern Adonisréschen, Behaarter Ginsel, Kugel-Lauch, Farberkamille, Farbermeister, Kalkaster,
. \ (Art und MaB der Nutzung) g -9 ¢ g g : ;
\ T\ ok 6.1 Im WA 1 und WA 2 darf die Baugrenze durch Treppenhauser bis zu einer Tiefe von 1,5 m und nachgewiesen wird, dass die verfligbaren Flachen fiir die oberflachige Versickerung nicht Ochsenauge, Silberdistel, Skabiosen-Flockenblume, Wirbeldost, Schwarzer GeiBklee,
\ \125/31 \125/32 _\ g g 9 9 2
\ \ \ |\ 1250 \ ‘ Saoamis Umgrenzung von Fléachen fiir Nebenanlagen, einer Breite von 7 m je Baukdrper und durch Terrassen und Balkone bis zu einer Tiefe von 1,5 ausreichen. PurpurgeiBklee, Natternkopf, Ysop, Pechnelke, Sandfingerkraut, GroBe Braunelle,
\ i Tiefgaragen, Garagen, Stellplatze, m und einer Breite von 9 m je Gebaudefassade Uberschritten werden. 3.2 Bei unzureichender Sickerfahigkeit des Bodens ist die Niederschlagsbeseitigung auf eine Steppensalbei, Milder Mauerpfeffer, Purpur-Fetthenne, Gewdhnlicher Thymian
12 7.2 | I = g g gung
\\ s Rt 4 Fahrradstellplatze, Carports andere geeignete Weise (z.B. durch Anschluss an den 6ffentlichen Regenwasserkanal,
7 Nebenanlagen geeignete Riickhaltevorrichtungen auf dem Baugrundstiick) sicherzustellen. 14 Eingriffsregelung
] . 7.1 Nebenanlagen sind ausschlieBlich innerhalb der Baurdume und in den festgesetzten Flachen
73 Gtg Gemeinschaftliche Tiefgarage fur Nebenanlagen zuléssig. Hiervon ausgenommen sind Spielflachen, Gartenhauschen mit 4 Grundwasser 14.1 Es entsteht ein naturschutzfachlicher Kompensationsbedarf von insgesamt ca. 10.115 m2.
einer Grundflache von bis zu 10 m?, Zufahrten, Tiefgaragenzufahrten, Fahrradstellplétze und 4.1 Sollten trotz des hohen Grundwasserflurabstandes Bauwerke, wie z.B. Tiefgaragen und Keller Davon werden 930 m? innerhalb FI. Nr. 1177/1 der Gemarkung Hohenbrunn nachgewiesen.
7.4 Ga Garage Wege . in den Grundwasserkérper hineinreichen, sind diese wasserdicht auszubilden und auftriebs- Das Flurstiick befindet sich im Eigentum der Gemeinde Hohenbrunn. Entwicklungsziel der
sicher herzustellen. Fiir Bauwerke, die so tief grinden, dass ein Grundwasseraufstau zu Kompensationsflache ist die Umwandlung einer Aligraswiese in eine Glatthaferwiese. Die
75 ) 7.2  Spielflachen, Zufahrten, Wege sowie offene Stellplatze sind mit sickerfahigen Belagen, wie erwarten ist, muss ein wasserrechtliches Verfahren durchgefiihrt werden. Gleiches gilt fiir eine KompensationsmaBnahme wird zu 50 % als Ausgleich anerkannt, sodass eine Grundflache
St Stellplatze zum Beispiel Pflasterbelagen, herzustellen. eventuell erforderliche Bauwasserhaltung. von 1.860 m? umgewandelt wird.
Der restliche Kompensationsbedarf in Hohe von 9.085 m? wird in der Gemeinde Neuching (LK
" Cp Carport 8  Stellplatze und Gemeinschaftstiefgarage 5 SchutzmaBnahmen beli Starkregenereignissen Erding) innerhalb den Fl. Nrn. 903 (3.648 m?) und 1782 (7.338 m?), Gemarkung Oberneuching,
8.1 Es ist die Stellplatzsatzung der Gemeinde Hohenbrunn in der jeweils giiltigen Fassung 5.1  Zum Schutz gegen értliche Starkniederschlage wird bei Gebaudedffnungen empfohlen, die erbracht. Die Flachen befinden sich in Privateigentum. Entwicklungsziel der MaBnahmen ist
einzuhalten. Unterkante von Offnungen (wie Tiren, Lichtschéchte etc.) mit einem Sicherheitsabstand von jeweils die Umwandlung von Acker in extensiv genutztes Griinland (Glatthaferwiese/
.7 Fst Fahrradstelplatze 20 cm Uber der Geldndeoberkante bzw. StraBenoberkante zu legen. Bluhstreifen).
8.2  Im Sondergebiet SO Nahversorgung sind mindestens 100 Stellplatze herzustellen. Die Sicherung der Kompensationsfiachen auf den FI.Nr. 903 und 1782 erfolgt im
2 B peessan: 6 Denkmalschutz Durchfiihrungsvertrag.
J : G(B) ﬁ: Gemeinschaftsanlage Spielplatz gem. Festsetzung D.14 8.3 Die gem. Planzeichnung festgesetzte Gemeinschaftstiefgarage dient der Unterbringung der 6.1  Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine
————— - erforderlichen Stellplatze der Aligemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2. denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 Bayerischem Denkmalschutzgesetz
79 T T Wand einzuholen, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen unteren
9 Werbeanlagen Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.
. A : S = 9.1  Werbeanlagen sind ausschlieBlich im SO Nahversorgung zuldssig.
7.10 Z Zzzz Mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flache 6.2 Im Bereich gekennzeichneter Bodendenkméler, die planungsbedingt tiber- oder unterbaut
Sl e e
711 Abgrenzung unterschiedlicher Héhenentwicklung Breite von maximal 1m im Bereich der Zu- und Ausfahrt zuléssig. = g g ¢
B - .’ S " g . . . - Y . .
“ % 9.3 Werbeanlagen an der Fassade sind nur als Einzelbuchstaben oder Firmenlogos zuléssig. 6.3  In gekennzeichneten Bodendenkmalbereichen, in denen nicht oder nur oberfiéchlich in den
742 SD Satteldach Boden eingegriffen wird (z.B. offene Stellplétze), sind konservatorische Uberdeckungen zu
J— P 9.4 Werbeanlagen iiber der Dachtraufe/Oberkante Attika, Blink- und Wechselbeleuchtung sowie prafen.
7. achdac laufende Schriften sind unzulassig.
6.4 Sollten auBerhalb der bekannten Bodendenkmalflachen wahrend der Bauarbeiten weitere
714 WD Walmdach 9.5 Fremdwerbung ist ausgeschlossen. Bodendenkméler zu Tage treten, upte_rllegen d_|ese - et?enso \i\ne _dle Funde innerhalb ;
bekannter Denkmalflachen - der Mitteilungspflicht an die zustédndige Denkmalschutzbehérde.
7.15  20-30° Dachneigung, z.B. 20-30° 9.6  Andem sudlichen Geb&ude im SO Nahversorgung ist Werbung ausschlieBlich an der Ost- und e
Nordfassade zulassig. ) = ) ) oy
10  Einfriedungen und Winde vor der Parzellierung die gesamte Planungsflache archaologisch qualifiziert untersucht
717 <,_-B Abgrenzung richtungsorientierter Emissionszusatzkontingente 10.1 Einfriedungen sind im gesamten Planungsgebiet unzuldssig. Hiervon ausgenommen ist eine TN EOEL N S EAans S SNU RSN CRCm I B codiein o
’ ~5 mit Winkelangabe, z.B. 35° je Sektor, z.B. B Einzéunung der Stellplatzanlage im SO Nahversorgung sowie Einfriedungen entlang der .

718 & A a Gesamtschallddmm-MaR der AulRenbauteile erf. R'w, ges: 45 dB 7.1  Sollten bei den Aushubarbeiten im Geltungsbereich optische oder organoleptische

10.2 Einfriedungen sind nur als sockellose, verzinkte Drahtgeflechtzaune mit einer Hhe von 1,10 m Auffalligkeiten festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder eine Altlast

L Gesamtschallddmm-Maf der Auenbauteile erf. R'w, ges: 40 dB sowie einer Heckenhinterpflanzung zugelassen. Die Bodenfreiheit muss mindestens 10 cm I R WL SRCL R genL O | BRSO Gie R O i
betragen. Mlnchen, Fachbereich 4.4.1) zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.
720 A A A Gesamtschallddmm-Mal der Auenbauteile erf. R'w, ges: 35dB
¥ : ' 10.3 Die zuldssige Wand im SO Nahversorgung ist mit einer maximalen Héhe von bis zu 4 m Gber g 1 ‘r:::.::shoc;%?:g; 2°g::é;h$;mit T ——
721 aaa Gesamtschalldamm-Maf der AuBenbauteile erf. R'w, ges: 30dB dem HBhenbezugspunkt 569,0 m . NN (unterer Bezugspunkt) zulassig. Sie ist ausschlieBlich ' B s pe : g
als Holz-Glas-Konstruktion zulassig. werden. Die Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelung sind auf das notwendige MaB
792 Stadl Hauf P zu begrenzen. Zum Schutz des Bodens werden die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4, DIN 19369
S o Lol S 11 Gitinorndinng sowie DIN19731 zur Anwendung empfohlen. Vor Beginn der baulichen Arbeiten ist auf der
: e . , . tberbaubaren Grundstlicksflache der Oberboden abzutragen, getrennt zu lagern und nach
793 Rw Fahrradweg 1.1 Die Bepflanzung der Freiflachen m;erhall_b des Geltungsbereichs des Bltlebauungsmar;ls I'St Abschluss der BaumaBnahme wieder einzubauen. Er darf nicht durch Baumaschinen G E M EI N D E HO H E N B RU N N
entsprfecirlwendéi?n planerischen und textlichen Fest§etzuni?en Rerzuste Nen r‘:nfd Zu erhaiten. verdichtet, mit Unterboden vermischt oder tiberlagert werden. Die Bodenmieten sind bei einer
794 Fw FuBweg ::«usge akene Baume und Strauctf\er dsmd gleichwertig nachzupflanzen. hac pflanzungen Lagerungsdauer von mehr als 2 Monaten zu begriinen. Flachen, die zur Begriinung
aben den festgesetzten Guteanforderungen gem. D.11.8 zu entsprechen. vorgesehen sind, sollten nicht befahren werden. Um zusétzlich méglichen Verdichtungen
vorzubeugen, soll das Gelénde nur bei trockenen Boden- und Witterungsverhaltnissen ,
7.25 Fb Fahrbahn 11.2  Fir nicht Uberbaute Flachen innerhalb der Baurdume oder der Flachen fiir Nebenanlagen befahren werden. \
gelten die angrenzenden griinordnerischen Festsetzungen entsprechend. \
7.26 Bg Baumgraben 9 Vogelschlag \a
11.3 Die gemaB Planzeichnung als zu begriinen und zu bepflanzen festgesetzten Flachen sind 9.1 Um Vogelschlag an Glasfassaden und transparenten Larmschutzwinden zu vermeiden, sind
7.27 w20 BemaRung in Meter Uberwiegend als artenreiche Wiesen oder blitenreiche, bienen- und insektenfreundliche an Glasflachen ab einer GréBe von 2 m? vogelschlagsichere MaBnahmen zu treffen. Das \
Pflanzflachen gartnerisch herzustellen, zu pflegen und zu erhalten. Innerhalb von als zu MaBnahmenblatt ,Vogelschlag an Glasflachenvermeiden® des LfU ist zu beachten. \\
728 @& 5695 Hahenbezugspunkt i. m {i. NN (z. B. 569,5 m) begri'ine.n und bepi“lanzen festgesetzten Flachen sind Spielflachen, Gartenhﬁu§chen mit einer \ \ :
Grundflache von bis zu 10 m2, Zufahrten, Tiefgaragenzufahrten, Fahrradstellplatze, Terrassen, 10  Artenschutz h e =
Treppenhauser und Wege allgemein zuléssig. 10.1 Folgende MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét sind A\ e T -
'] durchzufiihren, um die Geféhrdungen lokaler Populationen zu vermeiden: B> -“".-- !
B. KENNZEICHEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN 11.4 Parkartig zu gestaltende Flachen sind als Rasenflachen und Spielflachen herzustellen. M1: Schutz von Fledermausen 2 B B d i ‘“_
. \ 4 1 - ——— Anbauverbotszone gem. § 9 FStrG Der Abriss der Hitte sollte im Winterhalbjahr (1. November bis 1. Marz) durchgefihrt werden. s @Rt L
\ 11.5 Im SO Nahversorgung ist je angefangener 700 m? Grundstiicksflache mindestens ein groBer Vor dem geplanten Abriss ist die Hiitte (Innenraum) in jedem Fall von einem Fachbiologen auf lﬁgu — i, ‘ @ ° e
{12 \ /1119 g @ standortgerechter Laubbaum gemaB Pflanzqualitat D.11.8 zu pflanzen. Im allgemeinen Fledermausspuren bzw. auf Wochenstuben von Fledermausen zu kontrollieren. Bei einem % \ we . :
\_— \gar?Z* v 2 R Bodendenkmal Wohngebiet sind je angefangener 400 m? Grundstiicksflache mindestens ein heimischer, Nachweis von Tieren bzw. Spuren eines Vorkommens sind ggf. (CEF-)MaBnahmen B! g; \ =0 |
standortgerechter Laubbaum sowie zwei heimische, standortgerechte Straucher gemaf umzusetzen und vorab mit der Naturschutzbehdrde abzustimmen. Im Planungsgebiet sind Ty 5 o ' ﬁﬂ ‘ ,E
\ 124117 Pflanzqualitét D.11.8 zu pflanzen. Erhaltene Bestandsgehdlze, die den Mindestpflanzqualitaten zwei Fledermauskésten an geeigneter Stelle aufzuhangen. E 5 ‘%"{

\ gemé&B D.11.8 entsprechen, kdnnen darauf angerechnet werden. M2: Verminderung von Stérungen flr Brutplatze, Quartiere, Jagdhabitate und 9*?;, -

\y 124/19 Verbundlebensrdumen von Flederméusen und Brutvégeln, Verbindlicher Einsatz von UV- gl .
: = C. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN 11.6 Ostlich der Putzbrunner StraBe ist eine Baumreihe aus mindestens 11 groBen standort- armen Leuchtmitteln (LED-Leuchten oder Natriumdampflampen) und verbindlicher Verzicht auf ‘g — Harihay
: = gerechten Laubbdumen gem. Pflanzqualitat D.11.8 herzustellen. Erhaltene Bestandsbdaume Kugelleuchten und Beleuchtungseinrichtungen mit ungerichtetem, frei strahlendem = .

1 _ - vorhandene Baume kénnen darauf angerechnet werden. Die Baumreihe ist in einem Baumgraben zu pflanzen. Der Beleuchtungsbereich. ReinweiBes Licht mit Wellenldngen unter 540 nm und Uber 2700 Kelvin
- Baumgraben ist mit einer arten- und blltenreichen Wiesenmischung aus heimischen, standort- ist zu vermeiden. Es sind mdglichst Bewegungsmelder und/oder Zeitschaltuhren zu
2 vorgeschlagener Standort fiir Baume gerechten Arten herzustellen. verwenden. Verbindlicher Einsatz von Beleuchtungseinrichtungen mit einem Hauptstrahlwinkel
@ von unter 70° zur StraBenbeleuchtung. Die Beleuchtung ist in allen Bereichen auf ein Minimum
@ dkologisch wertvolle Baume, zu erhalten und bei 11.7 Entlang der PlanstraBe im Wohngebiet sind mindestens 7 groBe oder mittlere standortgerechte zu reduzieren. Eine Beleuchtung (selbstleuchtend oder beleuchtet) istim Sommerhalbjahr bis
3 Ausfall oder Fallung gleichwertig zu ersetzen Laubb&dume geméaB Pflanzqualitat D 11.8 zu pflanzen. max. 21.00 Uhr und im Winterhalbjahr bis 20.00 Uhr erlaubt.
M3: Erhalt und Schutz wertvoller B&ume RN |\ o ]
4 = Flurstiicksgrenzen 11.8 Baume, die gepflanzt werden, missen zum Zeitpunkt der Pflanzung mindestens folgenden Zu erhaltenge Baume Sm.d gegeniiber mechanischen Schaden emschl:. ihres jeweiligen T - = & R _mo L -
Qualitaten entsprechen: Wurzelbereiches durch einen ca. 2,0 m hohen, ortsfesten Zaun zu schitzen.
5 11573 Flurstiicksnummer « GroBe Laubbaume (Endwuchshéhe > 20 m) M4: Zeitliche Festsetzung zur Rodung VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 86
mit einem Mindeststammumfang von 20 - 25 ¢m , Rodungsarbeiten sind nur auBerhalb der im §39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG festgelegten Brut-, nes : "
6 Gebaudevorschlag « Mittlere Laubbiaume (Endwuchs‘?\éhe 10 <20 m) Nist-, Lege- und Aufzuchtszeiten der Brutvégel und somit nur auBerhalb der Zeit zwischen 1. OSHICh der Putzbrunner Strale (B 471 )
4 o i Mérz und 30. September durchzufiihren. . .
mit einem Mindeststammurnfang von 18 - 20 cm P Teil 1: Planzeichnung vorhabenbezogener Bebauungsplan
7 20 Bemafiung in Meter = Kleine Laubbaume (Endwuchshéhe < 10 m) } ] it F tz d Hi : d h Text
\ \ mit einem Mindeststammumfang von 16 - 18 cm zu pflanzen. 1 Lar mkontlnger?te s _— e | mit Festsetzungen un inweisen durch liex
) ) = Straucher: 2 x verpflanzt, mind. 60 - 100 cm 11.1 Die maBgeblichen und relevanten Immissionsorte im Wirkungsbereich der Anlagen wurden Teil 2: Vorhaben- und ErschlieRunasplan
8 . 5 Bestandsgebaude = Kletterpflanzen: 2 x verpflanzt mit Topfballen gemanB schalltechnischer Untersuchung vom 28.02.2019 bei der Ermittlung der Planwerte gsp
D entsprechend bericksichtigt. Es wurden Gerduschkontingente fiir die Teilfliche SO : & : .
§ -t k , E R T | e i 4 Flurnummern 107, 107/1, 123, 130/2, 131, 140, 152/4, 152/5 (jeweils teilweise), 127/1,
Stellplatze/6ffentliche Parkplatze 11.9 Bei Pflanzung von groBen Baumen in Belagsflachen ist eine durchwurzelbare, spartenfreie gung g " 128, 130
Mindestflache von 24 m?, auf Tiefgaragen und sonstigen unterbauten Flachen eine
10 | Beartinie Flliche aiif Bausumisiioken durchwurzelbare Mindestschichtdicke von 1,20 m vorzusehen. Bei Pflanzung von mittelgroBen 1.2 Dariber hinaus werden die folgenden SchallschutzmaBnahmen empfohlen, die im
g 9 oder kleinen Béaumen in Belagsflachen ist eine durchwurzelbare, spartenfreie Mindestflache Zuge der Baugenehmigungsplanung konkretisiert werden soliten: s Planstand | Datum
von 12 m2, auf Tiefgaragen und sonstigen unterbauten Flachen eine durchwurzelbare = Die Fahrwege von Parkplétzen sind gegebenenfalls zu asphaltieren. Alternativ hierzu Vorentwurt T 10.07.2018
1 — Richtungspfeil Fahrtrichtung Mindestschichtdicke von 0,80 m vorzusehen. kénnen fiir die Fahrwege ungefaste Pflastersteine verwendet werden. Verfahren gemaf § 3 Abs. 1 BauGB | 01.08.2018-
= Technische Anlagen und Aggregate sollten im nérdlichen Bereich von Geb&uden Verfahren gemét § 4 Abs. 1Baugs | 16092018 Z
12 % Tiefgaragenzufahrt 11.10 Im Bereich von Belagsflachen sind auch (iberdeckte Baumscheiben zuléssig, sofern diese aus situiert und nach Norden ausgerichtet werden. : i::’“r:n — B o MNS o
gestalterischen oder funktionalen Griinden erforderlich sind und der langfristige Erhalt der » Die Abschirmwirkung von Gebauden sollte bei technischen Anlagen ausgenutzt Verf::reng 2 e e ;;:gig:g L T
Baume durch geeignete technische MaBnahmen gewahrleistet wird. werden. R e  oaene | e == .
Satzungsbeschluss | ! M1:1.000
11.11 Neb la ie Mullhauser, Carports, G i :
enanlagen wie Ml p aragen oder Seitenwéande von PLANVERFASSER: VORHABENTRAGER:

Tiefgaragenzufahrten, geeignete und Uberwiegend fensterlose Gebaudefassaden sowie die
nicht transparenten Teile von gem. Ziff. A.7.9 zuldssigen Wanden sind mit ausdauernden

> DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH Bayerische Wohn- und Gewerbebau GmbH
Kletterpflanzen zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Nymphenburger Strafie 29 Chamer StralRe 4
80335 Minchen 93497 Willmering

11.12 Flachdécher sind extensiv mit einer bliitenreichen Sedum-Mischung zu begriinen. Die
durchwurzelbare Schicht muss mindestens 10 cm betragen.




Teil 2: Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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Die Schallschutzvorgaben werden mit Buschreihe bzw. Heckenbepflanzung
geeignelen MaBnahmen eingehaiten. geeigneten MaBnahmen eingehalfen. Die Schalischutzvorgaben werden mif
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Die Schallschutzvorgaben werden mit

SCHEMA-ANSICHT WOHNANLAGE VON DER PUTZBRUNNER STR.
3 Wohnanlagen mit 17m Gebdudetiefe und 9m Abstand

WA 1

HEMATISCHE ANSICHT SUDWESTEN / PUTZBRUNNER STR.

s A Sodnsiing 1B Dachneigung 14-16° VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 86

Dachneigung 30°

Walmdach

"Ostlich der Putzbrunner StraBe (B 471)"

DachObaracrd LS Tell 1: Planzeichnung vorhabenbezogener Bebauungsplan
mit Festsetzungen und Hinweisen durch Text

70-20cm
" Teil 2: Vorhaben- und ErschlieBungsplan
q Flurnummern 107, 107/1, 123, 130/2, 131, 140, 152/4, 152/5 (jeweils teilweise), 127/1,

2.60

abgehangte Decke

2. OBERGESCHOSS

2.60

Abstand variiert, siehe Lageplan

128,130

Planstand Datum
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= Verfahren gemaB § 3 Abs. 1 BauGB | 01.08.2018-

Abstelirdume fUr Wohnungen, Verfahren gemdB § 4 Abs. 1 BauGg | 160792018
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