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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Zweckbestimmung: SO Freiflachenphotovoltaik

Zulassig sind Anlagen und Einrichtungen fir:

— Photovoltaikmodule (starr, ohne Nachfiihrung) einschlieBlich Aufstédnderung,
— Trafostation / Wechselrichter / Ube[gabestation | Batteriespeicher.

Zeitliche Befristung der Nutzung (§ 9 Abs. 2 Satz 1 BauGB)

Die Nutzung der gesamten Flache innerhalb des Bebauungsplanes / Griinordnungs-
planes wird auf einen Zeitraum von maximal 30 Jahren ab Rechtskraft der Planung
beschrankt. Als Folgenutzung ist eine landwirtschaftliche Nutzung vorzusehen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Zulassige Grund- / Geschossflache:

Geschossflache — GF
§ 16 Abs. 2 Nr.1 § 16 Abs. 2 Nr.2
BauNVO BauNVO

max. 1.690 m? ---

Grundflache — GR
Nutzung

Photovoltaikanlage |

Photovoltaikanlage I max. 20.080 m? ---

Photovoltaikanlage IlI max. 16.474 m? ---

Héhe der Gebdude und Module

Die Héhe ist zu messen ab natirlicher Gelandeoberfldche bis zum Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der
Wand bzw. der Modulkonstruktion.

Wandhéhe )

Betriebsgeb&ude Trafostation / Wechselrichter / Ubergabestation /

Batteriespeicher: max. 3,00 m.
Modulhéhe

Modulkonstruktion einschlieBlich Aufstdnderung: max. 3,00 m.

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

3 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (Art. 81 BayBO)
3.1 Gestaltung baulicher Anlagen )
Betriebsgeb&ude Trafostation / Wechselrichter / Ubergabestation / Batteriespeicher

Dachform: Flachdach (FD).

Dachdeckung: alle harten Deckungen;
Zink-/ Blei- und Kupferbedachung ist unzuléssig.
Dachbegriinung ist zuldssig

Dachiiberstand: Ortgang/ Traufe max. 1,00 m.

Dachaufbauten: unzulassig.

Zwerch-/ Standgiebel: unzulassig.

3.2  Abstandsflaichen
Die Tiefe der Abstandsflachen richtet sich nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und Satz 2 BayBO.

3.3  Werbeanlagen
Werbeanlagen sind ausschlieBlich im Bereich der Zufahrt zur Anlage an der Einfriedung
in einer GroRenordnung bis 3,0 m? zulassig, weitere Werbeanlagen sowie eine
Beleuchtung der Werbeanlagen sind unzulassig.

3.4 Einfriedungen
Art/ Ausfihrung: ~ Maschendrahtzaun / Industriegitterzaun / Metallzaun;

die Einz&unung ist so zu gestalten, dass sie fir Kleintiere keine

Barriere darstellt (mind. 15 cm Bodenabstand).

Ohne Bodenabstand ist der Zaun entweder so groBmaschig

herzustellen, dass die fiir Kleintiere durchlassig ist oder aber es sind

alle 20-30 m am Boden kleintierdurchlassige Réhren zu integrieren.

max. 2,20 m ab natuirlichem Gelénde (inkl. Ubersteigschutz).

unzuldssig.

Zaunhohe:
Sockel:

3.5  Gestaltung des Gelandes
Abgrabungen und Aufschittungen sowie Stiitzmauern sind unzuldssig.
Gelandeunterschiede sind als natirliche Béschungen auszubilden.

’NHN 566 m

Freiflachenphotovoltaik

’NHN 567 m
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Dsellung der Flurkarte als igetumsnachws ct geeignet.

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

B)

5.1

5.2

5.3

GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

AUFSTELLFLACHEN, ZUFAHRTEN

Aufstellflachen und Grundstiickszufahrten sind versickerungsfahig zu gestalten (Schot-
terrasen, Fahrspuren mit durchldssigen Zwischenrdumen, wassergebundene Decken u.
a.).

ANSAAT

Die Verwendung autochthonen Saatmaterials aus der Herkunftsregion 16, Herkunftsge-
biet ,Unterbayerische Huigel- und Plattenregion (PR8)“ wird angeordnet.

Die Ansaat und Pflege erfolgt gemaR den unterschiedlichen Wiesenflachen. Das Mahgut
ist umgehend aus der Flache zu entfernen und fachgerecht zu entsorgen. Ein Mulchen
der Flache ist nicht zulassig. Diingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind
untersagt. Alternativ ist eine Schafbeweidung méglich.

Pflegewege

Der umlaufende Pflegeweg und die Pflegewege im Bereich der Modulflachen sind unbe-
festigt als Griilnwege mit Extensivwiesencharakter und charakteristischem Arteninventar
zu entwickeln, dauerhaft zu unterhalten und entsprechend o. g. Vorgaben zu pflegen.
Verwendung von autochthonem, kleefreiem Saatmaterial (artenreiches Extensivgriin-
land) mit einem Krauteranteil von 30 %. Die Pflege der Flachen erfolgt durch eine 1- bis
2-schirige Mahd, je nach Aufwuchsmenge.

Bluhwiesenflachen

Die Ansaat erfolgt unter Verwendung von autochthonem, kleefreiem Saatmaterial (arten-
reiches Extensivgriinland). Artenzusammensetzung gemaR Ziffer 15.1.5 der Begrin-
dung.

Die Pflege der jeweiligen Flachen erfolgt durch eine 1- schirige Mahd mit Mahdzeitpunkt
ab November (siehe Ziffern 7 und 8 Festsetzungen durch Text).

Magerwiesenflachen

Die Ansaat erfolgt von autochthonem, kleefreiem Saatmaterial Mager- und Sandrasen
(mageres Extensivgriinland) mit einem Blumenanteil von 50 % und einem Gréseranteil
von 50%.

Die Pflege der jeweiligen Flachen erfolgt durch eine 1- schiirige Mahd mit Mahdzeitpunkt
ab November (siehe Ziffern 7 und 8 Festsetzungen durch Text).
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

PFLANZMASSNAHMEN

Zaunbegriinung mit Klettergehélzen

Die Einfriedungen sind jeweils an der Nord- und Westseite mit heimischen Klettergehél-
zen zu begriinen. Dabei ist pro laufender drei Meter Zaun ein Gehélz (Efeu, Hopfen,
Waldrebe) zu setzen.

SPEZIELLER ARTENSCHUTZ / CEF-MASSNAHMEN

Erforderlich werden vorgezogene MaRnahmen fir die Wiesenbriter Feldlerche, Wiesen-
schafstelze und Wachtel sowie der Zauneidechse die in den ¢kologischen Ausgleichs-
flachen bereitgestellt werden kénnen:

Geplante MaBnahme auf Flurnummer 145/1, Gemarkung Hohenbrunn

—  Entwicklung eines 0,68 ha groBen Bluhstreifen (Breite mind. 10 m) im Umkreis von
2km Radius zur Eingriffsflache

— luckige Ansaat mit Erhalt von Rohbodenstellen

—  Beriicksichtigung der Meidedistanzen zu Autobahn, Baumreihen, Freileitungen, PV-
Anlagen und Feldwegen. (Feldlerche bis tber 100m, Wachtel ca. 25m)

—  kein Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmittel

— vom 01.03. bis 30.09.2021 Bearbeitungsverbot

—  1-schirige Mahd erst ab November, Mahgut entfernen

Geplante MaRnahme auf Flurnummer 280 (TF), Gemarkung Hohenbrunn
—  Entwicklung eines mind. 200 m? groRen Bliihstreifen als Nahrungshabitat
— vom 01.03. bis 30.09. Bearbeitungsverbot

—  1-schirrige Mahd erst ab November, Mahgut entfernen

Geplante MaBnahme auf Flurnummer 280 (TF), Gemarkung Hohenbrunn

—  Entwicklung einer 500 m? groRen Magerwiesenflachen mit magerem, sandigem Sub-
strat durch Oberbodenabtrag und Ansaat, Mindestbreite 4m

— Anlage von drei Totholzhaufen mit je 1,5 m® Material aus Wurzelstocken,
schwacheren Stammabschnitten und Gehélzschnitt

— Anlage einer Sandlinse, GréRe ca. 2 m? aus grabfdhigem Material, Tiefe
ca. 30-50 cm

—  kein Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmittel

— 1-schirrige Mahd erst ab November, Mahgut entfernen

— eine 6kologische Baubegleitung ist erforderlich

—  vor Baubeginn und wahrend der Aktivitatsphase der Zauneidechsen missen die be-
anspruchten Flachen entlang der Wege, von West nach Ost in Abschnitten von 20m,
im Wochenrhythmus vom gesamten Bewuchs und Versteckstrukturen, ohne Einsatz
von schweren Geraten beseitigt werden. Der detaillierte Zeitraum ist mit der 6kologi-
schen Baubegleitung abzustimmen.

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH

Die Bereitstellung der erforderlichen Ausgleichsflachen erfolgt innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes / Grinordnungsplanes auf der privaten Grundstiicks-
flache der Flurnummer 280 (Teilflache), Gemarkung Hohenbrunn

MaRnahmen:
—  Umwandlung von Acker in Magerrasenstreifen

Entwicklungsziel:
Entwicklung von strukturreichen Lebensraumkomplexen, angrenzend an bestehende

Habitate zur Férderung der Fauna:

— Anlage und Férderung eines Magerrasens (G314 nach BayKompV)
Die Erreichung der Entwicklungsziele erfolgt nach 5-10 Jahren.
Die detaillierte MaRnahmenbeschreibung ist der Begriindung zu entnehmen.

MaRnahmen:
— Umwandlung von Acker in blitenreiche Extensivwiesenflachen

Entwicklungsziel:
Entwicklung von strukturreichen Lebensraumkomplexen, angrenzend an bestehende

Habitate zur Férderung der Fauna als Nahrungshabitat:

— Anlage und Férderung eines maRig extensiv genutzten, artenreichen Extensiv-
grunlands (G212 nach BayKompV)

sowie auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes / Griinordnungsplanes
auf den privaten Grundstiicksflachen der Flurnummern 145/1, Gemarkung Hohenbrunn
(siehe Ziffer 7 Festsetzungen durch Text).

MaRnahmen:
— Umwandlung von Acker in blitenreiche Extensivwiesenflachen

Entwicklungsziel:
Entwicklung von strukturreichen Lebensraumkomplexen, Habitate zur Férderung der

Fauna:

— Anlage und Férderung eines maRig extensiv genutzten, artenreichen Extensiv-
grinlands (G212 nach BayKompV)

Die Erreichung der Entwicklungsziele erfolgt nach 5-10 Jahren.

Die detaillierte MaBnahmenbeschreibung ist der Begriindung zu entnehmen.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

E: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes / Griinordnungsplanes

™ ™ Grenze der 6kologischen Ausgleichsflache auf FINr.145/1,
b= =d Gemarkung Hohenbrunn

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Freiflachenphotovoltaik

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

D Baugrenze: die den Hauptnutzungszwecken dienenden uberbaubaren
Grundstuicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

A V¥V Ein-/Ausfahrt, Planung

== Strallenbegrenzungslinie

Flachen fur Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

0 Trafostation / Ubergabestation / Wechselrichter / Energiespeicher

(schematische Darstellung, Lage variabel innerhalb Baugrenze /auerhalb Bauverbotszone)

Flachen fur Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
(§ 5Abs. 2 Nr. 4 und § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

——— 110 kV-Freileitung mit Mast
——— Hohenbrunn - Poing — Siemens — Neufinsing — Hohenbrunn

mit beidseitigem Schutzstreifen von je 15,0 m (kein Trafohaus, Container, fir

Hebetechnik benétigende Anlagen) bzw. 27,5m

20 kV-Kabel mit beidseitigem Schutzstreifen von je 0,5 m

(nachrichtliche Ubernahme: Lageplan Bayernwerke)

Wasserleitung mit beidseitigem Schutzstreifen von je 1,50 m
(nachrichtliche Ubernahme von der Wasserversorgung Hohenbrunn / Ottobrunn)

HINWEISE DURCH TEXT

DENKMALSCHUTZ - BODENDENKMALPFLEGE

Bodendenkmadler sind im Bereich der geplanten Sondergebietsausweisung nicht be-
kannt.

Sollten bei Erdarbeiten trotzdem Keramik-, Metall- oder Knochenfunde zu Tage kom-
men, ist dies umgehend dem Landratsamt Minchen bzw. dem Bayerischen Landesamt
fur Denkmalpflege zu melden. Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind
bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht
die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet. Auf die entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2
BayDschG wird verwiesen.

BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Bei baulichen und sonstigen Veréanderungen des Geléndes ist der anfallende Oberboden
in nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken
verwendet werden kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten
(maximal 3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Héhe, bei Flachenlagerung
1,00 m H6he) zu lagern. Die Oberbodenlager sind bei einer Lagerdauer von tber 6 Mo-
naten mit tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen (z. B. Lu-
zerne, Waldstauden-Segge, Lupine) als Grindingung anzuséen, eine Befahrung mit
Maschinen ist zu unterlassen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten.

NACHBARSCHAFTSRECHT

Bei allen Pflanzungen von Badumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen des
AGBGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nach-
folgende Absténde einzuhalten:

— 0,50 m fur Gehélze niedriger als 2,00 m Wuchshéhe,

— 2,00 m fur Gehoélze héher als 2,00 m Wuchshéhe,

— 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen.

SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE

Der benachbarte Baum- und Vegetationsbestand ist zu erhalten und gegebenenfalls vor
Beginn der Bauarbeiten durch geeignete MaRnahmen zu schitzen. Die SchutzmaR-
nahmen sind nach DIN 18920 "Schutz von Bdumen, Pflanzbestdnden und Vegetations-
flachen" (neueste Fassung) durchzufiihren.

Die Bestimmungen der RAS-LP4 sowie der ZTV- Baumpflege sind zu beachten.

SCHUTZ BESTEHENDER FREILEITUNGEN UND STORMKABEL

110-kV-Anlagen

Die Leitungsschutzzone der 110-kV-Freileitung betragt jeweils 27,50 m beiderseits der
Leitungsachse. Die Lage ist bereits im Bebauungsplan dargestellt. Fur die Richtigkeit des
dargestellten Leitungsverlaufes wird keine Gewéahr tbernommen, maRgeblich ist der tat-
sachliche Leitungsverlauf in der Natur. Der Bestand, der Betrieb und die Unterhaltung der
bestehenden Anlagen ist zu gewéhrleisten. Zu UnterhaltungsmaRnahmen zahlen u.a. Kor-
rosionsschutzarbeiten, Arbeiten zur Trassenfreihaltung von betriebsgefahrdendem Auf-
wuchs sowie die Erneuerung, Verstarkung oder ein durch Dritte veranlasster Umbau der
Leitungen auf gleicher Trasse unter Beibehaltung der Schutzzonen. GemaR DIN EN
50341-1 sind bei 110 kV folgende Mindestabstéande zu den Leiterseilen einzuhalten: Ver-
kehrsflaichen: 7,00 m, Gelande: 6,00 m, Bauwerke: 5,00 m, feuergefahrdete Betriebsstat-
ten (Tankstellen usw.) und Geb&aude ohne feuerhemmende D&cher 11,00 m, Sportflachen:
8,00 m, Zaune usw.: 3,00 m, Bepflanzung 2,50 m. Bei der Ermittlung der Absténde ist un-
ter der Leitung der gréBRtmégliche Durchhang und seitlich der Leitung das gréRtmdégliche
Ausschwingen der Leiterseile bei Wind anzunehmen. Im Bereich der Leitung darf ohne
Zustimmung der Bayernwerk Netz GmbH, weder Erdaushub gelagert noch dirfen sonsti-
ge MalRnahmen durchgefiihrt werden, die das bestehende Erdniveau erhéhen. Innerhalb
der Leitungsschutzzone sind alle Bau- und sonstigen MaRnahmen, der Bayernwerk Netz
GmbH zur Stellungnahme vorzulegen. Bauliche Objekte fur die Anlagentechnik missen
auBerhalb der Leitungsschutzzone errichtet werden. Um den Betrieb der Hochspannungs-
leitung (einschl. Wartung, Inspektion und Instandsetzung) zu gewahrleisten, muss ein Ra-
dius von mindestens 20,00 m um den Masten Nr. 92, gemessen ab FundamentauRenkan-
te, sowie der Bereich unter den Traversen, von einer Bebauung freigehalten werden. Der
ungehinderte Zugang sowie die ungehinderte Zufahrt zu den Masten missen, jederzeit,
auch mit Lkw, Mobilkran und schweren Baumaschinen gewabhrleistet sein. Deshalb ist eine
entsprechend breite Zufahrt mit ausreichenden Kurvenradien vorzusehen. Befinden sich
die Masten innerhalb der Umz&unung, ist fur Wartung und Reparaturarbeiten am Ein-
gangstor der PV-Anlage ein Schliisseltresor zu installieren. Die Kosten tréagt der Betreiber
der PV-Anlage. Den SchlieRzylinder stellt die Bayernwerk Netz GmbH. Der Eigentimer
der PV-Anlage muss zustimmen, dass im Falle von Revisionsarbeiten und im Stérungsfall
an den Masten stérende Module, fiir den Zeitraum von Arbeiten, teilweise oder komplett
(je nach Bedarf) in einem Radius bis zu ca. 40,00 m um die Masten, durch den Eigenti-
mer der PV-Anlage auf seine Kosten, zuriickgebaut werden.

Der Schattenwurf von Masten und der Gberspannenden Leiterseile ist vom Betreiber der
Photovoltaikanlage zu akzeptieren. Dies gilt auch bei einer Anpassung / Erneuerung von
Masten, die eine Anderung der Héhe bzw. der Grundabmessungen des Mastes bedingen
und ggf. eine auftretende Anderung des Schattenwurfes verursachen. Es wird darauf ver-
wiesen, dass bei ungiinstigen Witterungsverhéltnissen Eisbrocken und Schneematsch-
klumpen von den Leiterseilen und den Masttraversen (seitlicher Ausleger) abfallen kén-
nen. In den Mastbereichen und unter den Leiterseilen muss unter Umstédnden auch mit
Vogelkot gerechnet werden. Fiir solche witterungs- und naturbedingten Schaden kann
keine Haftung ibernommen werden. Bei der Eingrinung ist darauf zu achten, dass nur
Gehoblze mit einer maximalen Wuchshéhe von 2,50 m angepflanzt werden, um den Min-
destabstand zur Freileitung auf jeden Fall einzuhalten. Geplante Pflanzhéhen uber 2,50 m
sind gesondert abzustimmen. AuBerhalb der Schutzzonen sind Baume so zu pflanzen,
dass diese bei Umbruch nicht in die Leiterseile fallen kénnen. In diesem Zusammenhang
wird darauf verwiesen, dass diejenigen Bdume oder Straucher, die in den Mindestab-
standsbereich der Hochspannungsleitung wachsen oder bei Umbruch geraten kénnen,
durch den Grundstiickseigentimer entschadigungslos zuriickgeschnitten oder entfernt
werden missen bzw. auf Kosten des Grundstiickseigentimers vom Leitungsbetreiber ent-
fernt werden. Zaune im Bereich der Leitungsschutzzone sind aus isolierenden oder nicht-
leitenden Werkstoffen (z. B. kunststoffummantelter Maschendraht, Holz) aufzustellen.
Pfeiler, Toranlagen und leitende Zaune sind zu erden. Vorgenannte Elemente dirfen nicht
mit den Masten der 110-kV Freileitung verbunden werden. Um eine aufwendige Demon-
tage der Zaunanlage und Verrechnung der dafiir entstehenden Kosten bei Instandhal-
tungs- und Sanierungsarbeiten zu vermeiden ist mit dem Zaun und der Einfriedung eben-
falls ein Abstand von 20,00 m zur FundamentauBenkante eingehalten werden. Auf die er-
héhten Gefahren bei Arbeiten in der Nahe von Hochspannungsleitungen wird ausdriicklich
aufmerksam gemacht. Die ,Sicherheitshinweise fiir Arbeiten in der Ndhe von Kabel-, Gas-
und Freileitungen® sind zu beachten.

Firmen, welche im Schutzbereich der Leitung Arbeiten verrichten wollen, miissen mindes-
tens vier Wochen vor Baubeginn die maximal méglichen Arbeitshéhen fir den erforderli-
chen Auslibungsbereich bei der Bayernwerk Netz GmbH, 110 kV Freileitung/Kabel
Bau/Dokumentation, unter Angabe der bestehenden Héhe Uber Normalnull, anfragen.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Zaun, Planung
extensive Pflege (siehe Ziffer 5.1 Festsetzungen durch Text)

private Grunflachen (ohne Ansaat- u. Pflanzgebot)

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur

Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

privater, innerbetrieblicher Pflegeweg und sonstige Wiesenflachen innerhalb

6kologische Ausgleichsflache

Magerwiese, Planung
als CEF-MaRnahme fir Zauneidechse (siehe Ziffer 7 Festsetzungen durch Text)

5 Eidechsenstrukturen (Totholzhaufen, Steinhaufen, Sandlinsen usw.), Planung
als CEF-MafRnahme fiur Zauneidechse (siehe Ziffer 7 Festsetzungen durch Text)

Bluhwiese, Planung
als CEF-MaRnahme fur Wiesenbriter (siehe Ziffer 7 Festsetzungen durch Text)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Planung

—e—« Einfriedung, Zaun
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HINWEISE DURCH TEXT VERFAHRENSVERMERKE

20-kV-Kabel

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betrégt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse. Der ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt, zu unseren
Kabeln muss jederzeit gewahrleistet sein, damit Aufgrabungen z. B. mit einem Minibag- 1
ger, moglich sind. Befinden sich unsere Anlagen innerhalb der Umz&aunung, ist fir War-

tung und Reparaturarbeiten am Eingangstor der PV-Anlage ein Schliisseltresor zu instal-

lieren. Die Kosten tragt der Betreiber der PV-Anlage. Den SchlieBzylinder stellt die Bay-

ernwerk Netz GmbH. Losgel6ést von méglichen Festlegungen zu einem Netzanschluss-

bzw. Verkniipfungspunkt mit dem Stromnetz der allgemeinen Versorgung im Rahmen

dieser Bauleitplanung erfolgt diese Festlegung ausschlieBlich im Rahmen der gesetzli- 2
chen Vorgaben wie z.B. EEG, KWK-G. Das beiliegende “Merkblatt zum Schutz der Ver-
teilungsanlagen” ist zu beachten. Die beiliegenden “Sicherheitshinweise fur Arbeiten in

der Ndhe von Kabel-, Gas- und Freileitungen® sind ebenfalls zu beachten. Auskiinfte zur

Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie auch online Uber unser 3
Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter: https://www.bayernwerk-
netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html Nach Abschluss des

Verfahrens bitten wir um Zusendung der rechtsgiiltigen Fassung des Bebauungsplanes.

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fir Rickfragen

gerne zur Verfiigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemaR § 10 BauGB und wird im Regelverfahren
durchgefiihrt.

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Hohenbrunn hat in der Sitzung vom 25.02.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 89 mit Grunordnungsplan “Freiflichenphotovoltaikanlage
Hohenbrunn II* beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.03.2021 ortsiiblich bekanntgemacht.

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden
gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 18.03.2022 bis 22.04.2022 durchgefiihrt.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.
2 BauGB fiur den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 89 mit Grinordnungsplan
“Freiflachenphotovoltaikanlage Hohenbrunn II* in der Fassung vom 02.06.2022 hat in
der Zeit vom 13.06.2022 bis 12.07.2022 stattgefunden.

4 Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan Nr. 89 mit Griinordnungsplan “Freiflichenphotovoltaikanlage
Hohenbrunn II“ wurde mit Beschluss vom 15.09.2022 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB und
Art. 81 BayBO in der Fassung vom 15.09.2022 als Satzung beschlossen.

IMMISSIONSCHUTZ

Im Baugenehmigungsverfahren sind die, unter Ziffer 9 der Begriindung zum Bebauungs-
plan aufgefiihrten, immissionsschutzfachlichen Belange zu beachten.

NATURSCHUTZ

Der unteren Naturschutzbehérde sind Nachweise fir die Verwendung autochthonen
Saatmaterials nach Durchfiihrung der Ansaat vorzulegen.

Eine 6kologische Baubegleitung ist vor Baubeginn zu beauftragen, die die MaRnahmen

Hohenbrunn, den 20 0kt 2022

vor Baubeginn festlegt und ein biologisches Monitoring durchfihrt. 5 Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.
Hohenbrunn, den 2 0, Okt. 2022
6 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 89 mit Griinordnungsplan “Freiflichenphotovoltaikanlage
Hohenbrunn II* wurde ad 1._Qkt. 202%emarR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht. Der Bebauungsplan Nr. 89 mit  Grunordnungsplan
“Freiflachenphotovoltaikanlage Hohenbrunn II* tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Auf
die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 u. 215 BauGB wird hingewiesen.

gﬁ /-sQ
Hohenbrunn, den 2 1 Okt. 2022
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HINWEISE DURCH PLANZEICHEN BEBAUUNGSPLAN NR. 89

MIT GRUNORDNUNGSPLAN

25992 Flurnummer / Flurstiicksgrenze
N R——,—— FREIFLACHENPHOTOVOLTAIKANLAGE
Baubeschrankungszone (0 - 100 m vom Fahrbahnrand)
——— (§9 Abs. 2 FStrG)
Die Errichtung von Modulflachen ist erlaubt. GEMEINDE HOHENBRUNN
LANDKREIS MUNCHEN
_____ Bauverbotszone (0 - 40 m vom bestehenden / kiinftigen Fahrbahnrand) REGIERUNGSBEZIRK OBERBAYERN
(§9 Abs. 1 FStrG) _ Praambel:
Die Errichtung anderer baulicher Anlagen (z. B. Trafostation) ist untersagt. Die Gemeinde Hohenbrunn
erlasst gemaR § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634) zuletzt gedndert durch Art. 9 des
Bestehende PV-Anlagen Nord und Sid Gesetzes vom 10.09.2021 BGBI. | S. 4147, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in
ga . " e der F der Bekanntmach 14.08.2007 (GVBL. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt
des gultigen Bebauungsplanes Nr. 88 mit Grinordnungsplan “Freiflachenpho- s ol o e S e ot Yol e
tovolta|kan|age Hohenbrunn“ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
[BGBI | S. 3786], zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 [BGBI. | S.
_ - . - _ 1802], Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 (GVBI.
Pl Radius 20m um Mitte des Mastes zur Wahrung der Standsicherheit (keine S. 796, BayRS 2020-1-1-1) zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI.

S. 74) und der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 58) zuletzt
gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) diesen
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Freiflichenphotovoltaikanlage Hohenbrunn 11*
alsSatzung.

Grabungen / Aufschuttungen / Materiallagerungen / Bebauung / Bepflanzung)

—————— Schleppkurve fur Zufahrt Mast mit 3-Achser-LKW

Y] Tor
X

§ 1 - Réumlicher Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung ist in der angefiigten Planzeichnung M 1:1.000
und den Planlichen Festsetzungen dazu durch das entsprechende Planzeichen umgrenzt.

§ 2 - Bestandteil der Satzung

Bestandteile dieser Satzung sind der angefiigte BebauungsplanNr. 89 mit
Grinordnungsplan “Freiflichenphotovoltaikanlage Hohenbrunn 1I“ mit planlichen und
textlichen Festsetzungen, Hinweisen sowie die zugehérige Begrindung und der
Umweltbericht je in der Fassung vom 15.09.2022.

Mast Hochspannungsleitung
JHNsesm  HEhen in NHN

Nummerierung Photovoltaikanlagen

Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Hohenbrunn, denztokt' 2022 sl

Dr. Stefan StraRsair, Erster Burgermeister
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